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URNr. 5 27 3 R/1995
Th/me

TEILUNGSERKLARUNG NACH § 8 WEG

samt Baubeschreibung und Verwaltervertrag

Heute, den neunundzwanzigsten November
eintausendneunhundertfinfundneunzig

- 29. November 1995 -

erschien vor mir,

Notar in Minchen, an der Geschédftsstelle
in 80333 Minchen, Maximiliansplatz 12/I1:

Dipl.-Ing., Architekt,
geschdaftsansédssig

. 86 Miinchen,

mir, Notar, persdnlich bekannt

/!

hier handelnd als Geschadftsflihrer fir die Firma

= aAfn o

mit dem Sitz in Minchen

Lz a k-

7

Hierzu bescheinige ich, Notar aufgrund einer am heutigen
Tage erfolgten Einsicht in das Handelsregister des Amtsge-
richts Minchen HRB-Nr. 88531, daB = : = —

als deren Gesch&ftsfilhrer zu ihrer alleinigen Vertretung
berechtigt ist.

Auf Ansuchen des Erschienenen habe ich seinen vor mir
abgegebenen Erkl&rungen gemdB beurkundet, was folgt:

I. GRUNDBUCHSTAND

Im Grundbuch des Amtsgerichts Leipzig fir

Mbckern
Blatt 1112,
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wird die

12.07.1995, URNr. 1860/1995, als Alleineigentiimer bezig-
lich des folgenden, in der Gemarkung Mockern gelegenen

Grundbesitzes eingetragen:

Fl.Nr. 2 i Friedrich-Bosse-Strafle 14
Ab 360 gm.

Das voraufgefiihrte Grundstick wird nach Vollzug des Kauf-
vertrages im Grundbuch unbelastet vorgetragen sein.

Eine aktuelle Grundbucheinsicht war dem amtierenden Notar
nicht méglich. Trotz Belehrung liber die damit verbundenen
Risiken bestanden die Beteiligten auf sofortige Beurkun-

dung.

II. BEGRUNDUNG VON WOHNUNGS-/TEILEIGENTUM

Der Eigentimer teilt hiermit das vorbezeichnete Grund-
stick in Miteigentumsanteile auf, die jeweils mit dem
Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung und nicht zu
Wohnzwecken dienenden R&umen (Teileigentum) verbunden

werden.

Eine Abgeschlossenheitsbescheinigung liegt noch nicht
vor. Sie ist aber beim Bauordnungsamt Leipzig bereits
beantragt. Die Aufteilungspléne sind dieser Urkunde als
wesentlicher Bestandteil beigefligt. Sie wurden von dem
Erschienenen durchgesehen und genehmigt. Sie sind nicht
mitauszufertigen.
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Die Aufteilung geschieht in Ubereinstimmung mit dem Auftel-
lungsplan, der als Anlage zu dieser Urkunde enthalten ist.

Im einzelnen geschieht die Aufteilung wie folgt:

wohnflache

L.

-

Miteigentumsanteil von 106,7/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 1 bezeichneten Wohnung im ErdgeschoB gelegen.
zZu der Wohnung gehtrt der im Aufteilungsplan mit Nr. 1
bezeichnete Kellerx.

Mit dieser Wohnung ist das Sondernutzungsrecht an der
Gartenflidche verbunden, die im Aufteilungsplan mit Nr. 1
dargestellt ist.

Miteigentumsanteil von 100,9%/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung im ExrdgeschoB gele-
gen.

Zu der Wohnung gehdrt der im Aufteilungsplan mit Nr. 2
bezeichnete Keller.

Miteigentumsanteil von 136,0/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 3 bezeichneten Wehnung im 1. ObergeschoB
gelegen.
Zu der Wohnung gehort der im Aufteilungsplan mit Nr. 3
bezeichnete Keller.

W/
Miteigentumsanteil von 105,4/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 4 bezeichneten Wohnung im 1. Obergeschof
gelegen.
Zu der Wohnung gehdrt der im Aufteilungsplan mit Nr. 4
bezeichnete Keller.

J/
Miteigentumsanteil von 136,4/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 5 bezeichneten Wohnung im 2. ObergeschoB
gelegen.
Zu der Wohnung gehdrt der im Aufteilungsplan mit Nrx. 5
bezeichnete Keller.
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6. Miteigentumsanteil von 105,4/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 6 bezeichneten Wohnung im 2. ObergeschoB
gelegen.
Zu der Wohnung gehort der im Aufteilungsplan mit Nr. 6
bezeichnete Keller.

7. Miteigentumsanteil von 177,1/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 7 bezeichneten Wohnung im DachgeschoB gele-
gemn.
Zu der Wohnung gehdrt der im Aufteilungsplan mit Nrx. 7
bezeichnete Keller. 3

8. Miteigentumsanteil von 132,3/1.000,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 8 bezeichneten Wohnung im Dachgeschofi gele-
gen.
Zu der Wchnung gehdrt der im Aufteilungsplan mit Nr. 8
bezeichnete EKeller.

III.
Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereligentums sind die in § II in Verbin-
dung mit dem Aufteilungsplan bestimmten Raume und die zu
diesen Rd3umen im Sinne von § 5 Abs. 1 WEG gehdrenden Bestand-
teile des Gebdudes, insbesondere

a)

Balkone, Markisen und der Innenbelag der WohnungsabschluBti-
ren, unbeschadet der Verpflichtung der Eigentimer, die ein-
heitliche Gestaltung und das #dsthetische Aussehen des Grund-
stiicks zu wahren,

b)

die nichttragenden Widnde mit Ausnahme der Trennwdnde zwi-
schen Sonder- oder gemeinschaftlichem Eigentum; soweit sich
zwischen zwei Wohnungen oder zwischen zwel sonstigen Sonder-
eigentumsréumen nichttragende Winde befinden, sind diese je
zur Hdlfte Mitsondereigentum der betreffenden Eigentiimer,



<)
der Innenverputz (die Innenverkleidung) sdmtlicher Wiande,

d)
der Fufibodenbelag und der Deckenverputz,

e)
die Tiren innerhalb der im Scndereigentum stehenden Raume,

£)
die Ver- und Entsorgungsleitungen je von den Hauptstréngen
aus, soweit sie nicht im Eigentum des Versorgungswerkes

stehen,

g)
die Wasch- und Spililbecken, Abwaschvorrichtungen, Ausgiissen,

Badewannen, Spililaborte,

h)

die Warmwasserbereiter, Badedfen, Ofen, Etagenheizungen,
HeizkOrper der Zentralheizung innerhalb der im Sondereigen-
tum stehenden Raume und die Rohre der Zentralhelzung von den
Hauptstridngen an,

i)

alle sonstigen Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im
Sondereigentum stehenden Riume, soweit diese nicht nach § IV
gemeinschaftliches Eigentum sind.

Sondereigentum des jeweils betroffenen Wohanungs- und/oder
Teileigentums sind jewelils die Raumlichkeiten, welche im
Auftellungsplan mit der entsprechenden Nummer bezeichnet
sind.



XV,

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eilgentums

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht im
Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen, insbe-
sondere die Telle des Gebdudes, die fir dessen Bestand oder
Sicherheit erforderlich sind sowie die Anlagen und Einrich-
tungen, die nicht nur dem Gebrauch eines Eigentiimers dienen,
selbst wenn sle sich im Bereich der im Sondersigentum stehen-
den Raume befinden.

V.

Rechte und Pflichten der Eigentiimer

L

Fiir das Verhdltnis der Eigentiimer untereinander gelten die
Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes, scoweit nicht
nachstehend eine abweichende Regelung getroffen ist.

2.

Jeder Eigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums und der Mitbenutzung des gemeinschaftlichen
Eigentums, soweit er nicht durch eine Gebrauchsregelung nach
§ 15 WEG oder Beschluffassung nach § 10 WEG ausgeschlossen
ist, beides in der Weise, daB nicht die Rechte der {ibrigen
Eigentiimer {ber das bei einem geordneten Zusammenleben unver-
meidbare MaB beeintrd@chtigt werden.

3.

Die fiir einen Eigentimer geltenden Instandhaltungs- und
Unterhaltungspflichten hinsichtlich der in seinem Sonderei-
gentum stehenden R3ume und Anlagen, gelten auch fir die
Rdume und Anlagen, die ihm im Wege des Sondernutzungsrechtes
zur dauvernden und ausschlieflichen Nutzung zZugewiesen worden
sind.



4,

Jeder Eigentiimer hat dle im Bereich seines Scndereigerntums
vorgesehenen Einrichtungen, die der Ver- und Entsorgung
dienen, wie Kontrolleinrichtungen und Kamintiiren, zu dulden,
ebenso den im Rahmen des Betriebes, der Instandhaltung,
Erneuerung und Kontrolle erforderlichen Zutritt zu diesen
‘Einrichtungen und Anlagen durch Beauftragte der Gemein-
schaft. Entsprechendes gilt fir Antennen und Kabelanlagen.

B
Das Wohnungseigentum ist freil verduBerlich und vererblich.
Insbesonders bedarf es fiir VerduBerungen nicht die Zustim-
mung der Eigentiimergemelinschaft oder des Verwalters.

VI.

Gebrauchsregelung

1.
wohnungen und die dazugehtSrenden Nebenrdume diirfen nur zu

wWohnzwecken benutzt werden.

Stets erlaubt ist die Nutzung als Bliro durch AngehSrige der
freien Berufe oder vergleichbar gewerblich Tatige.

Fiir alle Arten der Nutzung gilt, daBl damit keine iiber § Vv
Abs. 2 hinausgehende Beldstigung der librigen Eigentiimer
verbunden sein darf.

Anderungen in der Art der Nutzung des Sondersigentums kSnnen
durch Mehrheitsbeschluf der Eigentilimerversammlung gestattet
werden. Der MehrheitsbeschlufB kann in der Welse gefaBt wer-
den, daB er nur mit Zustimmung des berechtigten Eigentiimers
oder aus wichtigem Grund wieder gedndert werden kann.

Stets untersagt ist die Nutzung als Restaurant, Gaststdtte,
ImbiBstube oder eine vergleichbare Nutzung.
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2.
Zur Wahrung der einheitlichen Gestaltung des Grundstiickes
einschlieflich des GebZudes dirfen Vorrichtungen, die der
Werbung oder gewerblichen Zwecken dienen sowie Aufschriften
nur mit schriftlicher widerruflicher Zustimmung des Verwal-
ters am Hause und auf dem Grundstiick angebracht oder aufge-
stellt werden. Dasselbe gilt fiir AuBenantennen und Satelli-
tenanlagen.

3

Die Benutzung des Sonder- und gemeinschaftlichen Eigentums
wird im einzelnen durch die von der Eigentiimerversammlung zu
beschlieflende Hausordnung geregelt. Sie kann bis zum abwel-
chenden BeschluBl durch eine vom Verwalter fir den Betrieb
und die Benutzung gemeingschaftlicher Einrichtungen aufzustel-
lende Betriebsordnung ergdnzt werden.

VITI.

Instandhaltung des Sondereigentums

1s

Jeder Eigentiimer hat im Interesse der Eigentiimergemeinschaft
die in seinem Sondereigentum stehenden oder von ihm allein
benutzten Fldchen und Gebdudeteile nach den Grundsdtzen
ordnungsmidfiger Bewirtschaftung instandzuhalten. Die Vornah-
me sogenannter Schinheitsreparaturen innerhalb seiner Woh-
nung stehen in seinem EZrmessen. Er ist insbesondere vex-
pflichtet:

a)

fiir gehdrige Reinigung, Liiftung und Heizung zu sorgen und
geeignete Mafnahmen zur Vermeidung von Frostschaden zu tref-
fen,

b)
von Ungeziefer freizuhalten und dessen Auftreten unverziig-
lich zu beselitigen,

<)

Versorgungs- und Abflufleitungen sowie Klosett- und Heizungs-
anlagen, auch wenn es sich dabei um gemeinschaftliches Eigen-
tum handelt, sachgemdl zu behandeln und auftretende Schiden
unverziiglich zu beseitigen,



d)

Schédden, durch die die ilbrigen Bewohner des Hauses, das
Sondereigentum Dritter oder das gemeinschaftliche Eigentum
gefthrdet werden, unverziglich zu beseitigen und erforderli-
chenfalls durch vorldufige Mafinahmen unmittelbaren Gefahren
abzuhelfen.

2

Im Interesse der Werterhaltung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums ist jeder Eigentimer verpflichtet, dem Verwalter Schi-
den des gemeinschaftlichen Eigentums unverziiglich anzuzei-
gen. Dasselbe gilt flir Schaden seines Sondereigentums, die
dem gemeinschaftlichen Eigentum oder dem Sondereigentum
Dritter Nachteile bringen kdnnte.

3.

Die Wohnungstiimergemein¢schaft, grundsdtzlich vertreten
durch den Verwalter ist berechtigt, jeden Efgentiimer zur
Instandhaltung des seiner Unterhaltungspflicht Obliegenden
anzuhalten. Er kann zu diesem Zweck nach vorheriger Anmel-
dung den Zustand der R&ume iiberpriifen. Bei der Uberpriifung
schiftlich festgestellter Mingel hat jeder Eigentiimer sie
innerhalb einer, ihm vom Verwalter genannten, angemessenen
Frist, zu beseitigen.

4.

Bildet der Zustand des Sondereigentums oder des Sondernut-
zungsrechtes eine unmittelbare Gefahr flr das gemeinschaftli-
che Eigentum, das Sondereigentum eines Dritten oder fir die
iibrigen Bewohner des Hauses, die unverziiglich MaBnahmen
erfordert, so ist jeder Eigentiimer berechtigt, die zur Besei-
tigung des Gefahrenzustandes erforderlichen MaBnahmen durch-
fiihren zu lassen.

Der Eigentiimer ist verpflichtet, die Durchfihrung derartiger
Mafinahmen zu erméglichen und die entstehenden Kosten den
iibrigen Eigentiimern zu ersetzen.

VIII.

Sorgfaltspflicht der Eigentimer

L

Jeder Eigentimexr haftet den iibrigen Eigentiimern fiir Schiden,
die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Sorg-
falts- und Instandhaltungspflichten an ihrem Sondereigentum
oder am gemeinschaftlichen Eigentum entstehen.
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Die gilt auch fir Schaden, die durch seine Angehdrigen,
Hausgehilfen, Mieter oder sonstige Personen schuldhaft verur-
sacht werden, wenn diese die in seinem Sondereigentum stehen-
den Raume aufsuchen oder sich darin aufhalten. Er hat ferner
dafir zu sorgen, daf} diese Personen, die den Eigentiimer
treffenden Pflichten einhalten,

2.
Schédden am gemeinschaftlichen Eigentum, fiir die ein Eigentii-

mer nach Abs. 1 einstehen mull, beseitigt der Verwalter auf
Kosten des sdumigen Eigentiimers.

IX.

Bauliche Verdnderungen, Wiederaufbau

1
Bauliche Verdnderungen, die das Sondereigentum oder das
gemeinschaftliche Eigentum betreffen, diirfen nur nach einem
BeschluB der WEG vorgenommen werden, wenn sie geeignet sind,
auf das gemelnschaftliche Eigentum und dessen Benutzung
einzuwirken, ein auf Sondereigentum beruhendes Recht zu
beeintrédchtigen oder dle duBere Gestaltung zu verindern.
Dasselbe gilt fiir die Beseltigung von Einrichtungen, die bel
Ubertragung des Sondereigentums vorhanden waren oder spidter
mit Zustimmung der Wohnungseigentimergemeinschaft geschaffen
wurden.

2.

Beschlieft die Eigentimerversammlung mit Mehrheit der vorhan-
denen Stimmen bauliche Verdnderungen cder Wertverbesserungen
des gemelnschaftlichen Eigentums, die lUber seine crdnungsge-
mdflBe Instandhaltung oder Instandsetzung hinausgehen, aber
zur Erhaltung seines Wertes und seiner Wirtschaftlichkeit
nach billigem Ermessen des Verwalters entsprechend den Grund-
sdtzen ordnungsgemdfer Bewirtschaftung erforderlich sind, so
miigsgsen auch die Eigentiimer, die nicht zugestimmt haben, die
Durchfiihrung dieser MafBnahmen dulden. Dies gilt auch, wenn
voriibergehend die Benutzbarkeit des Sondereigentums einge-
schrénkt wird. Entstehen bei der Durchfiihrung derartiger
MaBnahmen Schidden an einem Sondereigentum, so sind diese auf
Kosten der Gemeinschaft der Eigentimer zu beseitigen.



3.

Erneuverungen oder Verdnderungen des gemelnschaftlichen Eigen-
tums kann der Verwalter ohne weiteres (und ohne Aufnahme in
den Haushaltsplan) vornehmen lassen, wenn sile die Gemein-
schaft nicht mit mehr als DM 2.000,-- im Jahr belasten.

4.

Die Eigentiimer sind bei ganzer oder teilweiser Zerstdrung
der Gebadude unterelnander zum Wiederaufbau verpflichtet, und
zwar ohne Riicksicht auf den Zerstdrungsgrad, wenn die Xosten
des Wiederaufbaus durch Versicherung oder Entschddigungszah-
lung Dritter gedeckt sind,

B

wWenn die Versicherungs- oder Entschddigungszahlungen Dritter
mindestens 75 % der Kosten decken, konnen die Eigentiimer mit
Stimmenmehrheit ohne Ricksicht auf den Zerstdrungsgrad den
wiederaufbau beschlieRen.

X.

Bewirtschaftungs- und Verwaltungskosten

i
Soweit fiir Lasten und Kosten gesonderte Veranlagung erfolgt,

sind diese vom entsprechenden Eigentiimer zu tragen.

2.
Die laufenden Kosten, die im Zusammenhang mit der Wdrmeerzeu-

gung entstehen, werden zu 1/3 nach der beheizbaren Sonderei-
gentums- bzw. Sondernutzungsfldche und zu 2/3 nach dem rei-
nen Verbrauch umgelegt und sind demgemdl von den einzelnen
Eigentiimern entsprechend zu tragen. Sdmtliche Eigentilimer
sind verpflichtet, bei der Installation der Messer mitzuwir-
ken, insbesondere die hlerzu erforderlichen Mafnahmen zu
dulden. Die Eigentiimer sind verpflichtet, zu ihrer Wochnung
Zugang zu gewdhren zum Ablesen des Zdhlers und zur Kontrolle.

3.
Die Verwaltungskosten werden gleichmdfBig auf die unter II 1.

bis 8. aufgefihrten Einheiten ohne Beriicksichtigung von
GroBe und Wertigkeit umgelegt.
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Die Verwaltungskosten werden gleichmdfiig aufgeteilt und ohne
Bericksichtigung von Wertigkeit und Griéfe aufgeteilt.

Die librigen Bewirtschaftungskosten werden die Eigentimer im
Verhdltnis ihrer Miteigentumsanteile zueinander tragen,
insbesondere

a)
die Steuern sowie andere wiederkehrende oder eilnmalige &f-
fentliche Lasten,

b)

die Prdmien der gemeinschaftlichen Versicherungen; der Ab-
schlufl der Vertrd&ge und die Auswahl der Versicherungsgesell-
schaften obliegt dem Verwalter,

c)
die Kosten der Aufenbeleuchtung und der Beleuchtung der
gemeinschaftlichen Réume.

5.
Der Verwalter hat einen Wirtschaftsplan zu erstellen, in dem
auch ein VorschuBbetrag festgesetzt wird, der den monatlich
zahlbaren Anteil eines jeden Eigentiimers an den Kosten Abs.
1. bis 3. festgesetzt (Hausgeld). Die Betriebskosten fiir die
Zentralheizung, Wasserversorgung und sonstige gemeinsame
Versorgungsanlagen, die den einzelnen Eigentlimern zu dienen
bestimmt sind, konnen von dem Verwalter nach einem von ihm
grundsdtzlich im Verhdltnis der Miteigentumsanteille aufzu-
stellenden Umlageschliissel ohne Riicksicht darauf, ob und in
welchem Umfang die einzelnen Eigentimer diese Gemeinschafts-
einrichtung tats&chlich beniitzen, in menatlichen Vorschiissen
nach billigem Ermessen einverlangt und jdhrlich abgerechnet
werden.

6.

Das Haunsgeld ist monatlich im voraus, spdtestens bis zum 15.
eines jeden Monats kostenirei zu zahlen. Eine Verzinsung
einbezahlten Hausgeldes kann nicht verlangt werden,

/1
Der Verwalter hat j&hrlich abzurechnen. Nachschiisse sind mit
Zugang der Abrechnung fdllig.



8.
Sonderrechtsnachfolger haften flir riickstdndige Hausgeldbetrd-
ge und sonstige, die Gemeinschaft beriihrende Verbindlichkei-
ten mit dem VerduBerer als Gesamtschuldner. Sind mehrere an
einem Raumeigentum berechtigt, haften diese ebenfalls als
Gesamtschuldner.

9.

Die Eigentiimer kdnnen mit Stimmenmehrheit beschlieBen, sdumi-
ge Eigentiimer - langstens bis zur vélligen Bezahlung der
Riickstdnde - von der Benutzung gemeinschaftlicher Dienste
auszuschliefien, auch Versorgungsleitungen zu sperren, soweit
dies gesetzlich oder satzungsmdBig zuldssig ist., Zur Durch-
fiihrung der Beschliisse ist der Verwalter berechtigt.

10.

Beniitzt ein Eigentiimer sein Sondereigentum oder die gemein-
schaftlichen Einrichtungen nicht, so kann er daraus keinen
An- spruch auf Befreiung hinsichtlich eines entsprechenden
Teiles des Lasten- und Kostenbeitrages ableiten. Werden
Lasten oder Kosten nach Grund- und Leistungsbeitrdgen er-
heoben, so kann der betreffende Eigentiimer Befreiung vom
Leistungs- nicht aber vom Grundbeitrag verlangen.

b iy
Die Versammlung der Eigentiimer kann mehrheitlich andere
Regelungen abweichend von Abs. 1 bis 10 beschlieBen.

XI.

Instandhaltungsriickstellung

) I
Sdmtliche Eigentiimer haben zur Instandhaltung des gemein-

schaftlichen Eigentums einen Beitrag einzuzahlen. Hierbei
werden zundchst DM drei pro Quadratmeter Wohn- und Nutzfl&-
che fiir das Jahr zugrundegelegt.

2.

Die Versammlung der Eigentiimer kann die Anderung des vom
Verwalter festgesetzten Betrages beschlieBen,

Im iibrigen gilt fiir die Festsetzung, Leistung und Abrechnung
§ X entsprechend. Nicht verbrauchte Betrdge werden flir spite-
re Instandsetzungen zuriickbehalten. Deren Ausschiittung ist
nur mit Zustimmung aller Eigentiimer mSglich.
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Iy
Zum unteilbaren gemeinschaftlichen Eigentum gehdren auch
gemeinschaftliche Gelder und Anspriiche auf sclche; iliber die
Beteiligung an diesen kann nur zusammen mit dem Miteigentums-
anteil verfiigt werden; eine VerduBerung des Miteigentumsan-
tells belnhaltet eine entsprechende VerduBerung des Anteils
an solchen Geldern und Anspriichen.

XT11.

Versammlung der Eigentiimer

Soweit nicht durch das Gesetz oder durch Vereinbarung der
Eigentimer etwas anderes bestimmt ist, steht die Verwaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums den Eigentiimern gemein-
schaftlich zu nach den §§ 21 bis 25 WEG.

2

Fiir die Ordnungsmdfiigkeit der Einberufung der Elgentimerver-
sammlung geniigt die Absendung an die Anschrift eines Eigen-
tliimers, die dem Verwalter zuletzt bekanntgegeben wurde.

. 2
Jeder Eigentiimer hat eine Stimme; ihr Stimmwert entspricht
seinen im Zeiltpunkt der BeschluBfassung aus dem Grundbuch

ersichtlichen Miteigentumsanteilen. Sind mehrere an einem

Raumeigentum als Eigentiimer betelligt, darf das Stimmrecht
nur einheitlich ausgeiibt werden.

4.
Stimmgleichheit bedeutet Ablehnung. Soweit nicht Abweichen-
des durch Gesetz oder Teilungserkldrung vorgeschrieben ist,
kommt ein Beschluf mit einfacher Mehrheit der in der Versamm-
lung anwesenden oder vertretenen Stimmberechtigten zustande.

5
Der Vorsitzende ist verpflichtet, die in der Eigentiimerver-
sammlung gefaBten Beschliisse zu protckollieren und das Proto-
koll zu unterzeichnen.

6.
Ein Eigentimer kann sich in der Eigentlmerversammiung durch
einen Bevollmdchtigten vertreten lassen. Die Vertretung ist
durch schriftliche Vollmacht nachzuweisen.



XIII. AUSBAU, VEREINICUNG UND TRENNUNGSRECHT

Jeder Eigentiimer hat das Recht, in seinem Eigentum stehen-
de Einheiten zusammenzulegen, zu teilen und mit anderen

bauvlich zu vereinigen oder zu trannen.

XIV. VERWALTERBESTELLUNG

Fir die Wohnungs- und Teileigentiimer ist stets ein geeig-
neter und sachkundiger Verwalter zu bestellen.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus
§ 27 WEG und dem Verwaltervertrag. In diesem Verwalterver-
trag treten alle kinftigen Wchnungseigentiimer ein.

In Erweiterung der gesetzlichen 3Befugnisse hat der Verwal-
ter das Recht, die von den Eigentiimern zu entrichtenden
Beitrdge und Umlagen einzuziehen und diese gegeniber
einem sdumigen Eigentimer Namens der iibrigen Eigentimer

gerichtlich geltend zu machen.

Als Verwalter wird bestellt

Die Verwaltungst8tigkeit beginnt mit der vollst&ndigen
Ubergabe des Sondereigentums spédtestens zum 01.11.1996
und endet zum 31.12.2000.

XV. SONSTIGES

Ergédnzend gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentumsge-
setzes. Ohne Zusatz genannte §§ beziehen sich auf die
entsprechende Vorschrift in dieser Urkunde.
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Scllte eine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam sein oder
werden, so sollen die lbrigen Bestimmungen wirksam blei-
ben. In diesem Falle ist die unwirksame Bestimmung durch
eine wirksame zu ersetzen, die der unwirksamen Bestimmung

wirtschaftlich moéglichst entspricht.
Das gleiche gilt bei Vorhandensein von Licken.

¥VI. GRUNDBUCHANTRAGE

Der Erschienene
bewilligt und beantragt,

in das Grundbuch einzutragen:

1. Die Aufteilung des Grundstiickes in Miteigentumsantei-
le sowie die Verbindung der Miteigentumsanteile mit
Sondereigentum wie in Ziff. II. dieser Urkunde darge-

stellt;

2. die sich aus den Ziffern III. bis XV. ergebenden
Vorschriften (CGemeinschaftsordnung) als Beschrénkung
der einzelnen Sondereigentumsrechte und somit als
Gegenstand des Sonder-/Teileigentums.

Dem Erschienenen ist bekannt, daB sin Grundbuchvollzug
erst mbglich ist, wenn die Abgeschlossenheitsbescheini-
gung erstellt und die Ubereinstimmung der Abgeschlossen-
heitsbescheinigung mit den dieser Urkunde beigefiigten
Pldnen in einem Nachtrag zu dieser Urkunde festgestellt

ist.

Ferner ist Voraussetzung filir den Vcllzug dieser Urkunde
der Vorvollzug des in Ziff. I. ndher bezeichneten Kaufver-

trages des Erschienenen.



XVvII. BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Die Eerstellung / Sanierung der einzelnen Wohnungen wird
erfolgen entsprechend der Bau- und Leistungsbeschreibung,
die dieser Urkunde als Anlage 1 beigefligt ist. Die Anlage
bildet einen wesentlichen Bestandteil dieser Urkunde und

wurde mitverlesen.

Der Erschienene verpflichtet sich gegenliber den Kiufern
dazu, das mit der hesutigen Urkunde gebildete
Wohnungs-/Teileigentum entsprechend dieser Bau- und Lei-
stungsbeschreibung zu erstellen bzw. zu sanieren.

XVIII. VERWALTERVERTRAG

Der Verwaltervertrag, der mit dem gemdfB Ziff. XIV. be-
stellten Verwalter abgeschlossen wird, ist dieser Urkunde
als Anlage 2 beigefligt. Die Anlage bildet einen wesentli-
chen Bestandteil dieser Urkunde und wurde mitverlesen.

XIX. KOSTEN, ABSCHRIFTEN

1. Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs tragt

2. Von dieser Urkunde erhalten beglaubigte Ablichtungen:

- der Erschienene 9,
- das Grundbuchamt Leipzig:
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XX . ERGENZUNG

Nur zur Klarstellung wird von dem Erschienenen festge-

stellt, daB die Grundlagenurkunde desl

| | 28.11.1995, URNr. 2229/95, mit der heutigen

Urkunde gegenstandslos wird.
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