Anlage A 2 zum Kaufvertrag des vom 27.12.1993,
Urkundenrolle Nr.-7376/1993

TEILUNGSERKL ARUNG

§1
Grundbuchstand
Uber das Vermogen derl - | wurde am 2.6.1993 das Ge-
samtvollstreckungsverfahren erdffnet und Herr Rechtsanwalt und
Wirtschaftsprufer| ] zum Verwalter ernannt.

Die Gemeinschuldnerin ist Eigentimerin des Grundsticks, eingetragen
im Grundbuch von Trebsen Blatt 0157, Flst.-Nr. 333/6 Pauschwitz mit
3.669 m2. Auf diesem Flurstiick befindet sich ein Wohnhaus mit 3
Eing&ngen, StraBe des Aufbaus Nr. 2, Strabe des Aufbaus Nr. 4 und
StraBe des Aufbaus Nr. 6. Das Wohnhaus ist eingeschossig gebaut mit
insgesamt 18 Wohnungen. In jedem der drei Wohnhausteile befinden
sich jeweils 6 Wohneinheiten, davon im ErdgeschoB jeweils 3 Wohnun-
gen, von denen in den Wohnhausteilen StraBe des Aufbaus Nr. 2 und
Nr. 6 in jedem Stockwerk Jjeweils 2 Wohnungen 65 m? und jeweils eine
Wohnung 38 m? GroBe aufweisen, im Wohnausteil Strafe des Aufbaus
Nr. 4 weisen in jedem Stockwerk jeweils 2 Wohnungen 57 m2?, eine

Wohnung 40 m? Grofe auf. Es gibt weiter jeweils einen Trockenboden
je Wohnhausteil.

Der Grundbesitz ist noch nicht belastet. Die kinftigen Wohnungsei-
gentumer sind verpflichtet, far den kaufgegenstandlichen Miteigen-
tumsanteil an dem Flurstick ein Geh- und Uberfahrtsrecht zugunsten
der jeweiligen Eigenttumer des angrenzenden Grundstucks Flst-Nr.
333/6 Pauschwitz zu bestellen.

§ 2
Teilung

L. Die Gemeinschuldnerin teilt das Eigentum an dem in § 1 be-
zeichneten Grundstick gem. § 8 Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) in Miteigentumsanteile in der Weise, daB mit jedem
Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer bestimmten
Wohnung bzw. das Teileigentum an den nicht zu Wohnzwecken

dienenden Riumen nach MaBgabe der nachstehenden Bestimmun-
gen verbunden ist.

Die Wohnungen sind in sich im Sinne des § 7 Bbs. 4 Nr. 2
WEG abgeschlossen. Sobald die Bbgeschlossenheitsbescheini-
gung sowie die Teilungsgenehmigung der Stadt Trebsen er-
teilt ist, wird hierauf in einem Nachtrag Bezug genommen.
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Bis dahin sind die in Anlage A 1 beigefiigten Plane mabge-
bend.

Die Aufteilung des Grundstucks wird folgendermalben vorge-
nommen:

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

Miteigentumsanteil von 32,43/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 1
(Haus Strabe des Aufbaus Nr. 2) 1im ErdgeschobB rechts
mit 65 m2? sowie dem Kellerraum Nr. 1 im Kellergeschob
sowie dem Verschlag Nr. 1 im Trockenbodengeschob

Miteigentumsanteil wvon 18,96/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 2
(Haus StraBe des Aufbaus Nr. 2) im Erdgeschob Mitte
mit 38 m? sowie dem Kellerraum Nr. 2 im Kellergeschob
sowie dem Verschlag Nr. 2 im Trockenbodengeschof

Miteigentumsanteil von 32,43/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 3
(Haus Strafe des Aufbaus Nr. 2) im Erdgeschob links
mit 65 m? sowie dem Kellerraum Nr. 3 im Kellergeschob
sowie dem Verschlag Nr. 3 im Trockenbodengeschol)

Miteigentumsanteil von 32,43/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 4
(Haus Strafe des Aufbaus Nr. 2) im Obergeschof rechts
mit 65 m? sowie dem Kellerraum Nr. 4 im Kellergeschob
sowie dem Verschlag Nr. 4 im Trockenbodengeschob

Miteigentumsanteil von 18,96/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5
(Haus Strabe des Aufbaus Nr. 2) im ObergeschoB Mitte
mit 38 m? sowie dem Kellerraum Nr. 5 im Kellergeschof
sowie dem Verschlag Nr. 5 im Trockenbodengeschob.

Miteigentumsanteil wvon 32,43/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 6
(Haus StraBe des Aufbaus Nr. 2) im Obergeschof links
mit 65 m? sowie dem Kellerraum Nr. 6 im Kellergeschob
sowie dem Verschlag Nr. 6 im Trockenbodengeschob.

Miteigentumsanteil von 28,44/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 7
(Haus StraBe des Aufbaus Nr. 4) im Erdgeschol rechts
mit 57 m?2 sowie dem Kellerraum Nr. 7 im Kellergeschob
sowie dem Verschlag Nr. 7 im Trockenbodengeschob.



k)

1)

m)

n)

o)
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Miteigentumsanteil von ' 19,96/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 8
(Haus StraBe des Aufbaus Nr. 4) im Erdgeschob Mitte
mit 40 m2 sowie dem Kellerraum Nr. 8 im KellergeschoB
sowie dem Verschlag Nr. 8 im Trockenbodengeschob.

Miteigentumsanteil von 28,44/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 9
(Haus StraBe des Aufbaus Nr. 4) im ErdgeschoB links
mit 57 m? sowie dem Kellerraum Nr. 9 im KellergeschoB
sowie dem Verschlag Nr. 9 im Trockenbodengeschobf.

Miteigentumsanteil von 28,44/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 10
(Haus StraBe des aufbaus Nr. 4) im Obergeschol rechts
mit 57m? sowie dem Kellerraum Nr. 10 im Kellergeschof
sowie dem Verschlag Nr. 10 im Trockenbodengeschob.

Miteigentumsanteil von 19,96/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnun Nr. 11
(Haus StraBe des Aufbaus Nr. 4) im Obergeschofl Mitte
mit 40 m? sowie dem Kellerraum Nr. 11 im Kellergeschob
sowie dem Verschlag Nr. 11 im Trockenbodengeschob.

Miteigentumsanteil von 28,44/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 12
(Haus StraBe des Aufbaus Nr. 4) im ObergeschoB links
mit 57 m? sowie dem Kellerraum Nr. 12 im Kellergeschof
sowie dem Verschlag Nr. 12 im Trockenbodengeschob.

Miteigentumsanteil von 32,43/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 13
(Haus StraBe des Aufbaus Nr. 6) im ErdgeschoB rechts
mit 65 m2? sowie dem Kellerraum Nr. 13 im KellergeschobB
sowie dem Verschlag Nr. 13 im Trockenbodengeschof.

Miteigentumsanteil von 18,96/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 14
YHaus StraBe des Aufbaus Nr. 6) im ErdgeschoB Mitte
mit 38 m? sowie dem Kellerraum Nr. 14 im Kellergeschob
sowie dem Verschlag Nr. 14 im Trockenbodengeschob.

Miteigentumsanteil von 32,43/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 15
(Haus StraBe des Aufbaus Nr. 6) im ErdgeschoB links
mit 65 m? sowie dem Kellerraum Nr. 15 im Kellergeschob
sowie dem Verschlag Nr. 15 im Trockenbodengeschob.
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p) Miteigentumsanteil von i 32,43/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 16
(Haus StraBe des Aufbaus Nr. 6) im Obergeschob rechts
mit 65 m? sowie dem Kellerraum Nr. 16 im Kellergeschof
sowie dem Verschlag Nr. 16 im Trockenbodengeschob.

q) Miteigentumsanteil von 18,96/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 17
(Haus Strabe des Aufbaus Nr. 6) im Obergeschof Mitte
mit 38 m? sowie dem Kellerraum Nr. 17 im Kellergeschof
sowie dem Verschlag Nr. 17 im Trockenbodengeschob.

r) Miteigentumsanteil von 32,43/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 18
(Haus StraBe des Aufbaus Nr. 6) im Obergeschob links
mit 65 m? sowie dem Kellerraum Nr. 18 im KellergeschoB
sowie dem Verschlag Nr. 18 im Trockenbodengeschof.

insgesamt 1000/1000

§ 3
Begriffsbestimmung

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an den zu Wohn-
swecken bestimmten Riumen sowie an sonstigen nicht zu Wohn-
swecken dienenden Nebenrdumen und Stellplatzen, jeweils in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaft-
lichen Eigentum, dem es zugeordnet 15,

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstuck sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im

Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen, ins-
besondere

a) die Gartenanlage, zufahrts- und Zugangswege, die Au-

Benbeleuchtung und etwaige andere Einrichtungen in der
AuBenanlage,

b) die gemeinschaftlichen Einrichtungen und Anlagen (zum

Beispiel das Treppenhaus, Trockenraume, Gemeinschafts-
antenne),

c) der Heizungsraum mit Heizzentrale und allen heiztech-
nischen Einrichtungsteilen sowie samtliche Heizkorper
und MeBeinrichtungen (Ventile, Zahler, Uhren) auch in
den Sondereigentumsrdumen, soweit sie als Bestandteil
und Zubehsdr des gesamten gemeinschaftlichen Zentral-
heizungssystems angesehen werden mussen,
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d) nicht tragende Zwischenwande,’soweit sie ein Sonderei-
gentum von einem anderen oder von gemeinschaftlichem
Eigentum trennen,

e) das gemeinschaftliche Vermégen, also gemeinschaftliche
Gelder und Kontenbestande einschlieflich etwaiger In-
standhaltungsruckstellungsgelder und Anlagewerte, For-
derungen, Sachen und Rechte und andere gemeinschafts-
bezogene Vermdégensgegenstande (Verwaltungsunterlagen,
Werkzeuge, Gartengerate und Maschinen) .

Im Ubrigen gilt fur das gemeinschaftliche Eigentum § 5 Abs.
2 WEG.

Gegenstand des Sondereigentums sind die zur Wohnung gehd-
renden Raume sowie die zu diesen Raumen gehoérenden Bestand-
teile des Gebaudes, die veréandert, peseitigt oder eingefugt
werden konnen, ohne dab dadurch das gemeinschaftliche Ei-
gentum oder ein auf dem Sondereigentum beruhendes Recht ei-
nes anderen Sondereigentumers uUber das zulassige Mak hinaus
peeintrachtigt oder die auBere Gestalt des Gebaudes veran-—
dert wird. Nach § 5 Abs. 3 WEG wird festgelegt, daB insbe-
sondere zum Sondereigentum gehodren:

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sonderei-
gentum stehenden Raume,

b) die nicht tragenden 7wischenwande innerhalb des Son-—
dereigentums,

c) der Wandputz, die Wandverkleidung und die Tapeten
samtlicher, auch der nicht im Sondereigentum stehenden

Winde aller zum Sondereigentum gehdérenden Raume innen-—
seitig,

d) die Abschlub-, Balkon- bzw. Terrassentiren und die In-
nentiiren, die Fenster und die Lichtkuppeln sowie
Klappladen, Rolladen, Gitter und dergleichen nebst In-
nenfarbe und Fensterbéanke innenseitig der im Sonderei-
gentum stehenden Riaume mit Ausnahme der AuBenseiten,

e) die Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sonder-
eigentum stehenden Raume bzw. im Bereich von Sonder-
nutzungsrechten, soweit sie nicht dem gemeinschaftli-
chen Gebrauch aller Sondereigentumer dienen,

£) die Wasserleitungen vom AnschluB an die gemeinsame
Steigleitung an, die Entwasserungsleitungen bis zur
AnschluBstelle an die gemeinsame Falleitung; die Ver-
sorgungsleitungen fir Gas und Strom von der Abzweigung
ab zihler, die Fernsehkabel bzw. Telefonleitungen ab
dem Ubernahmepunkt mit Ausnahme der Leerrohre, soweilt
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die vorgenannten Anlagen bzw. die Gegenstande wesent-—
licher Bestandteil des Grundsticks im Sinne von §§ 93
- 95 BGB sind.

§ 4
Gemeinschaftsordnung

Fir das Verhidltnis der Wohnungseigentumer untereinander gelten die
dieser Urkunde als wesentlicher Bestandteil beigefigte Gemein-
schaftsordnung (Anlage B) sowie erganzend die §§ 10 - 29 WEG.

§ 5
Eintragungsbewilligung und Antrag

Die Gemeinschuldnerin bewilligt und beantragt, in das Grundbuch
einzutragen:

Die Teilung des Eigentums gem. § 2 dieser Teilungserklarung

sowie

die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung gem. Anlage B 1 als In-
halt des Sondereigentums.

Nach Anlage der Wohnungs-Teileigentumsgrundbicher bitten wir um die

Erteilung einer Jje unbeglaubigten Grundbuchabschrift von jedem der
neuen Grundbuchblétter zu Hiénden des Urkundsnotars.

Alle Eintragungen im Grundbuch sollen erfolgen nach den Antragen
des Urkundsnotars, der auch ermichtigt ist, die Antrage getrennt

und eingeschrénkt zu stellen und in gleicher Weise auch zurickzu-
ziehen.
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§ 6
Vollmacht

fiir Notariatsangestellte
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