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01 1 FORMULARE 

Bauantrag 

Baubeschreibung 

architektur· energiekonzepte 
Dipl.-Ing. Stefan Fleischfresser 
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Textfeld



An die Un'tere BouOufsichtsbehöide 

Stadt Magdeburg 
Bauordnungsamt 

An der Steinkuhle 6 
39128 Magdeburg 

·.· .· • .. Aktenz6ichen der ;Genehmigungsbehöide 

Eingarigsstempel der-Genehi-nigUngsbehörde 

~„,„~~~11,•a~.l{~.~„~~füi~~~~.·t~:11••i.Y..ITl .• •~••·<>~•~~.;§63~~1{p+sA> 
j]] .DlE!~rÜIE!in~c~ri,in~uri~ :"Cl<h § ~2 .• S.citz2 / §63~Cllz 2 BPU(l!.Sllwlr~ '1eciritrcigt. 

1. Bciuherr(in) / Bciuherrengemeinschcift 
Name~ VorriOrrie 

AREA RealEstateServicing GmbH 11 Scheider, Peter G. 

Telefon (rriit Vorwcihl) 
0 341 909 79 55 

Stnlße,- HoUsnurllrriei, ·pu,-;ort 
landsberger Straße 23, 04157 Leipzig 

Per} Di.e ll(JIJherr(i n) / l)(lt.Jhe.f e(ig~m~lnsflla~. ist Eigenl.Ül]lei(ln) 
.Er!>l:>auber~hligte(r) .d~s;·Baugru~dstückes .·.·· • • • · .. · .•. • ·.·.· •· ·· .• · •. • < ·• ·· 

Ve'itretef(in) de's/detßOUheITö/BaUhitri1n 'J .der -BoUlii>oirßrigemelnS:chi:Jft: Name; :vomo-me -­

Dip I. Ing. (FH) Stefan Fleischfresser 

Telefon {rriit'Vorwahl} 

0 341. 96 29 60 67 

Strciße, HoUSnUffimei-,"f'lZ, :_(>it 

Arthur - Hoffmann - Straße 58, 04107 Leipzig 

E-Moil-Adr8Sse 
info@architektur-energiekonzepte.de 

Bei juristischen Personen ist der Nachweis der Vertretungsmacht beizufügen. 

2. Genaue Bezeichnun des Vorhcibens 
Angaben z.Um- SauVOrhQbE!O 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

3. Baugrundstück 
Ge'rüeiride 

Leipziger Straße 

Strciße;: Haus~Nr. 
Dodendorfer Straße 31 

Fhfr 

639 

GerYteindeleil 

GemOrkuii.9 
Magdeburg 

t:'lu'rStüCk 

' 966/38 

4. Weitere Angciben zum Vorhciben bzw. Bciugrundstück 

l~·~s?cil1/!l~~r1f!B~f,~11,JA9 •.o· ·· · ·.••.h. „ .•. a ....•. ii .•. ·.·.1.·.'.•··"·.···· ... ·.9• .. ·.·.1 .. > ··o· erteilt ge111. § l>(,l>J>sö~Jlgup.~~ D &i;ll~le~'11 

-up-~10,_;1_€'1_'~~-M-·: §:_~~'::~_VS?.~A.<iHf;~-~~:~;~~-~rl_d~i}?f~n,:p~.ili~~~~-'YPh, , :/,,.-_:,·::--'-'-:'.;'', 
(>~h:yn~ )! 9P!itb~!-'l.!Oll~T Al>~t9n~s;; . ;it)~;,~~t) 
fahrreohten · · reoliten < y .•. •· Jlächen Reohten:·· 

ßciUIOstenbtatt~Nr. 

·ßezeichnVng'def/des BeQünstigterl 
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Aktenzeichen / .Datt.iin 

-Aktenzeichen I Datum 
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0 Grundstückseigentümer(in) 0 Erbbauberechtlgte(r) {nur ausfüllen, wenn nicht personengleich, mit 1.) 
·. . 

Name, Vomome .•. . · .. 

Straße, Hoosnummer, PLZ, Ort 
. 

5. Entwurfsverfasser(in) 
Name, Vorname 

Dipl. Ing. (FH) Stefan Fleischfresser - architektur • energiekonzepte 

Telefon {mit Vorwahl) 

0 341 . 96 29 60 67 

Straße, Hausnummer, PLZ, Ort. 

FOX (mit VorWohl} 

0 341 . 96 29 60 68 

Arthur - Hoffmann - Straße 58, 04107 Leipzig 

BCiuv6_rta"Q_eberechtfQUnQ. 
na.ch § 64 BouO lSA Onein i]]i<l 

! Telefon (mit Vorwahl} 

1 

Fax fmit VorWohl) -

f-Moit-Adresse 
info@architektur-energiekonzepte.de 

listen-Nr. · · ·h, · k - Bund·eslond· 
d~r 'x1. Are 1fe ten- o· Ingenieur" 
~ kammer kilmmer Sachsen 

6. Gebäudeklasse / Sonderbau / Garage 

Gebäudeklasse: 1 4 

Sonderbau nach§ 2 Abs. 4 Nr.: 

Ga_rage: D Kiein'gdrcige_ D Mittelgci~a-Qe o·g~oß~a_rage 

7. Bautechnische Nachweise 
a) Ersfeller{ln}-des StancfsichEtrheitsnathweisest Nome1 VOrname 

Straße, Hausnummer, PLZ,_ Ort 

Telefon {ITlit Vorwahl} FdX (mit Vorwahl) 

D PEnson.-nach _- _ 
§ 65 Ab" 2 Sa!% .1 Buchs!. a B<luÖ LSA D Person nach 

§ 65 Abs. 2 Satz 1Bucl1sl. b BauO LSA 

0 Antrag auf .9··· ebührenpfüchtige .. rrüfung. des .. K· rilerienkatologes (§ 65 A. ·.bs. 3 Satz 2 BouO LSA) 
mit Vorlage des Standsicherheitsnachweises: - -:_ 

b) Erstelrer(ln) des Brandschutxnachweise$: Name, Vomame 

Dipl. Ing. (FH) Franziska Fischer - architektur • energiekonzepte 

Straße, Hausnummer, PLZ; Ort 

0 341 ' 96 29 60 67 0 341. 96 29 60 68 info@architektur-energiekonzepte.de 

Telefon (mit Vorwahl) Fax (mit Vorwahl) 

Arthur - Hoffmann - Straße 58, 04107 Leipzig 

D Person naCh -
. § 65 Abs. 2 Satz .j Nr. l BolJO tsA D PerSo_n: ~Oi::h·-::-: __ -____ ·-- _ _-_· - -:_-

. . § 65 Abs; 2 Satz 4 Nr. 3 eaio LSA 

D Person- riOch· -- - : 
. § 65 Abs. 2 Sa~ 4 Nr: 2 b BaoO LSA 

8. Vollmacht 
Mit_ n_achstehendei:- Unterschrift bevol_lriiä<:htigt_ 

der 80-uherr/die B~uherriri 

. 

de"rl Enf\yU~\(eriCJSSe __ r/die_ EnfWUrfsverfasserin-_V,erhandfongen m_it. der BOuQenetirrilg_un·gshehOide 
im ZusammenhOng m!t diesem Antrag-zu _führen i]Jia Onein 

und 
:_:::·:---_:-'_):_i:-:-'. 

Schriftverkenr rrlit_Ausnahme_ von eeS~h-eid~-~-::~n-~-~e~~-~-u-ng-en-bfs zur:~~-f(~gSve~bescfieldung in 
Empfang zu _nehmen_. 

[])ja Onein 

. 

Bouonlro9 Seite 2 
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9. Sicherheitsleistung 

Sicherheitsleistung nach§ 61 Abs. 3 Satz 5 BauO LSA erforderlich lKJ nei.n 

Sicherungsmittel 

10. Datenschutzrechtliche Hinweise 

_:Oie,:--io_·:~-~;fü:·A-nt~~-a_;p_fjd :ih·,:d~O„',e:JJ~r~:~r1_ich~_-9-iJO,t_ßiJ_(,ig_e_„ ve·r1a_ri9t~f'-:-i4.b'9a_b~!1Wär4Et_~:-a_U.fg-ru0d_ -§--6,t_d~,r_.:e~~o~dnlliig 
9_~s ·-'fll-~~!> _S_a_~h~_~l'l-~A:'Jh_a.,IJ ;i_n d~~--ZtJr Z,ei_f _,_gülti~_e_n fassung __ e_rh.()be_n'. _qh_n,e.:diese_ ~g(lb_t;Jn .. _-ist eine ßet:i_r~el_tung de_~ 
Antrpgs nicht 111ö9lich. · 

11. Beigefügte Anlagen im Sinne der BauVorlVO {soweit erforderlich) 

A. Allgemeine· Ba.,.vorl!Jgen 

0 ,fach JogeplonMoßstob 1:500 

Dl:==='. --~fO~h -~-~;-~,~~~~:J--~-~~'-;M~_aef·a~r-~P:Y_ii~he~)\IJ_tiJ_~g-
[K] ] 3 1: -fo-ch· -:aciJb,~-~ft;;~i-bÜ~~--ii_~frieb~-~-es-~~fei~~-f!i --
:D --_Cl -~foc;~ BereChhLlrig· de('.onreCh~·nbare.n ·1>oshi9_·p~er)ie_~teu~ngsk()St_en _f11.'.i~b-11a:µGVq 

0 '-----' _-:faCh ·No~hwei~-,d·~:~_,St~~-d~i-cheihei-i;Ü'ncl--1~~ FeU~rWide~t:~~d~dO~~i--d~~'.B~~t~ue 
lXJ . ::lL_-=3 __ 1-:~_fa,c~ N~.ih·Wei!ide_~_Br~hdid1-ü:tzei_1 ,13-r_Ond~~hü;ZkJhi~Pt _ 
_ O :-_~taCh -~ery:th-~u-~~:;~-~s-iiüH_J~~uril_i_~~-~:-,i~s:·Jl~-c_h::Ä~i-ai;~:::ß _de:r;~µuG.\/Q-
!Kl lL_3:c__l .·~1Qc;h/..~siu'~ 9J. J;1ol11 t;~~~!J~,h?~ikC1f~s1~r· 
(X] <-;LI _ _:3:.___Jr_-~:_fa'.~h:J Freiflächenplan Maßstab 1:200 

.s. i.,.sätzliche. Ba~ii~rl~!lin'. f~r~~„h~b~ll··~n K~i5:, Lcincle•• <>der BlliidessJ.r(;iBen 

D c=i :fp',fr)P,9•~'""1.-i~ll·'db;1;foqo: 
0 :f#'•.f\ii9(l~r~bei/.i;t <iiJcl uf,.io~ <feibeobskt.~9t"nNufz\lll!l 
.D q 1 ,fdcn üb~rsi~hiJp1dn1.\~s$1<lb i:1!)001) 

D _„f~icl)_: :e>Orste_11 ~ng-:d_~_r:zi.iFa}l!isverh~lt9lsSe 

C. !l<>n••1se.s • 
:0 W~i;e·;~-:~1J~fe:~1~-Jb~- -~-~-'.Nr: 

:O ,ß_du~~riaQ~~::vi:rcl~-~--:;~q:~h·g~i~ic~t:~u·_-~-~; '--------------------------------' 

_frhebungSb_og~n füf _~~~~-t~,lstik 

Antrag auf Abweichung 
Nachweis unverhältnismäßiger Mehraufwand 
Wohnflächenberechnung Nutzungseinheit N-01 
Abstandsflächenberechnung 

Datum, Unterschrift Bauherr(in} 

17.02.2021 

architel<tur · energiekonzep!e 
11-rchitekt Stefon Fleischfresser 

1\1ihu1-Hoffmonn-Stroßf; 58 
04 10 7 Leipzig 

Teiefon 0341 / 96 29 60 67 
Bouontrog Seite 3 
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An-die-untere ·eaUQ'ufsichtsbehörde 

1 

Stadt Magdeburg 
Bauordnungsamt 
An der Steinkuhle 6 
39128 Magdeburg 

1. Bauherr(in) / Bauherrengemeinschaft 
NOme,·,vomome 
AREA RealEstateServicing GmbH// Scheider, Peter G. 

Telefon {mit VOrWQhl) 

0 341 909 79 55 

Stri:iße, Housni.iinmer, f'LZ,-Ort 

Landsberger Straße 23, 04157 Leipzig 

Fox (mit VorWahl) 

AkteitzeichEin dei Gene-hmigUng'sbehörde -,. ·-' --

Eingongsstempel der Genehmigungsbehörde 

E·Moil·Adresse 

D ... er .. /.· .. ·.D ...... ie ...... B. a .. u. h ..... err .... (i.n)···/·.··B .. a. ".·.·.h. erre .... ".9. ·e·m···e. ·.'.".s·c···.ha·ft·· .. i.• .. t.Eige···" .•...• '.··.".·.m·····.··e·r···(·i· .. " ... > .. . Erbbauberech!igte(r) •des BaugflJnds!ückes / ·••• >•·• , 
Veitieter(irl) der 8ai.ihefren9enl9iiis'chcift: ·-Norne ,·:vorname 
Dipl. Ing. {FH) Stefan Fleischfresser 

Telefon (nlit VOrwcihl) 

0 341 - 96 29 60 67 

Straße,' Hausilumrrier, PLZ, Ort 

Fox (nlit Vofwahl) 

'0 341 . 96 29 60 68 

Arthur- Hoffmann - Straße 58, 04107 leipzig 

2. Genaue Bezeichnung des Vorhabens 
A.ilQC:ben Zum-BaUVPrhoben 

E·Mriil·A.drasSe 
info@archltektur-energiekonzepte.de 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

3. Baugrundstück 
Ge·meinde 
Leipziger Straße 

Straße, 'Haus-Nr: 
Dodendorfer Straße 31 

FJu'r 

639 

lOsclrWcisserVerSOrg UnQ -(Art, fritfemurii:i:leish.inQ ·der fr\lriOhmSStellci) 

--GeriiSiO.deteif 

Gemi:JrkUng 
Magdeburg 

flurStUck 

966/38 

.. 

Der Gesamtbedarf kann gemäß dem zuständigen Wasserversorgungsunternehmen SWM Magdeburg GmbH und Co.KG (siehe Anlage A-06) 
aus mehreren Entnahmestellen abgedeckt werden. Eine Entnahme von 96 m3/h Trinkwasser für die Dauer von 2 Stunden ist über diese 
Hydranten möglich. 
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5. Baugrund / Grundwasserverhältnisse / Baustoffe / Konstruktion 
(Nur ausfüllen, soweit die Angaben nicht den 
Boui:eichnungen entnommen werden können) 

Baugrund 

'GrUndwOSse·rVerhältniSse 

Lage des Baugrundstückes 

unbekannt 

unbekannt 

D Überschwem­
mungsgebiet 

D HochwOsser­
Risikogebiet 

', •.· ·' 

D wa1cig<>l>let 

D Landschaftsschutz-0 Altlasten-
gebiet gebiet 

D .Ncitu.rs.chufz:".' D ~.iosp_hären· 
gebiet reservat 

D r~~ci~k'.:h~:ri:~~tinacn 

D Flara-/Fauna-/ 
Habitat-Gebiet 

D Vag~lschutz­geb1et 

D ~~~g~~~~~he 
Teile des Baues Zu verwendende Baustoffe, BauteJ~le~,~B~a~u~a~rt~e=n ________________ 

4 

Fundamente vorhanden 

Kelfetwänd'e oußen/iriOen Mauerwerk 

Außenputz/_ mineralischer Putz 
Außenwandverkleidung 

Treniiwände Mauerwerk und Trockenbau 

Briii1dWä'nde Mauerwerk und Trockenbau (feuerbeständig) 

Decken 

Böden 

Tr'agwerk_._des· Daches 

DachlialJf. 

so.ns.Hge ergänZend9 
Angaben. 

Kellergeschoss 
ab Erdgeschoss 

Massivdecke aus Beton- und Stahlelementen 
Holzbalkendecken und Trockenbau {feuerbeständig) 

Dielen, Fliesen 

Holzkonstruktion (Fertigteilbinder) 

unteres Mansardendach 
oberes Mandsardendach 

Kellergeschoss 
ab Erdgeschoss 

Wände 
oberer Abschluss 

straßenseitig 
hofseitig 

harte Bedachung aus Ziegeln 
harte Bedachung aus Bitumen-Dachbahnen 

Steintreppen 
Holztreppen 

Mauerwerk 
Dachhaut 

Holzfenster mit Isolierverglasung 
Kunststofffenster mit Isolierverglasung 

Holztüren, Rauch-/Feuerschutztür zu Kellergeschoss 

Baubeschreibung Seile 2 



6. Notwendige Räume für Feuerstätten, Wärmepumpen und Blockheizkraftwerke zur Raumheizung 
oder Warmwasserversor un 

··.rxi. Z,uo.ffn.•·e.Ji.~~sf. „,;~'.·".'·····. ~oder-:Tür-ins:.freie .-

.0· · ·. ·.m;t.s<h·.··".·.s.h ... 1.1 
Kanal 

'.freier ·at.ien>Chnitt 
(;fTI-i 

Sonstige Angaben 

S?n•t.ige Anlagen. 

1 manuell öffenbares Fenster{"" 80 cm x 40 cm) 

Yerbrellri0,)gslll{IV!'rb~nd · ri,;1 ond~i~n ~äulJl!iii -0 {Porste11_un_g_ in f,q_nungstJnterlµge,11 ei11sc;;hL·Art, (;r:öß~--J_hd 
:l,>.n,ordnun_g -der-lüftungsöffn'-'nge11.erfp_rder!kh) .·, /-_ ·:--::.~·:'_-_><· 

tilf ~~'~J~i$a,'nitt 
300 

• ·• 0 ;/\l!gaslo;ltu,~9y~rges<ch.;11> \ 0 ~cl)dc~f~~f~~1(l~1~1tSdß•~if?.rcle~ich· 
cJtSei~~Ä~~(J~9~1~~~t,;,J~~h;eA•· 0 ~ofj\'~~.~~1d9~.J~;IJ~~d~~ 

si>iisti11f Anlogen 
Anzahl: 

Ziegelstein, massiv 
Edelstahl verrohrt 

Baubeschreibung Seife 3 



Flüssige 8re11l1stoffe 

OH~izöl 

:cfescr,;-ttt~ühi_inhOlt' de·r;des 
Lagerbehälter(s) in.· Litern 

DD.i.esel~ .. o·· .. 
Kraftstoff Benzni 

Art der/de~Beh81ter(s) .. OeinwandigOdoppelwandig 
B'austoff 

Schutzvorkehrungen 

Gasförmige Brennstoffe 

L09erung_ D Unfer­
-irdiSch-

.Ge~amtrau.n:iinha.lt de'c(des 
Lagerbehälter(s) in Litern 

Schutzvorkehrungen 

0-ob_efirdisCh irr1 freien,-st0tld0if! 

Baustoff' 

Anzahl 

Anzahl 

7. Gewerbliche Anlagen, für die eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung nicht erforderlich ist 

ZO_hl d"er B'eschäftigt_en 

Art der gewerblichen 
Tätigkeit 

Art, Zahl und Aufstellungs­
ort der-Mas:chirieh ünd­
Apparate 

Art der zu "".wendenden 

Art der heriustellenclen 
Erzeu9ni~s-e 

L~geru~g der R()hstoffe 
_und __ Erzeugrl_isse, so~e.it ·si 
explo~io,ns_- · od:E!r g_~sund­
heitsgefährdend sind 

Chemische und 
physikalische Einwirkunge 
auf die Nachbarschaft. 

8. Notwendige Stellplätze, Garagen und Fahrradabstellplätze 

Es werden Anzahl Stellplätze I: Anz. Garagen 

1 
Anz. Fahrradabstellpläfi:e . _- f d _- B D au em au;.. 

errichtet 1-- arundstück 
Sicherung durch 

0 auf anderem 
Flur-Nr. 

Grundstück: 
. . 

D Das_ BaugrundstUck liegt im Geltungsbereich einer 
Satzung nach § 85 Abs. l Satz 4 BauO LSA 

Anzahl der notwendigen Stellplätze Anrnhl 
die abgelöst werden sollen 

Boubes.;hreobung Seite 4 



9. Grundflächenzahl/ Geschossflächenzahl/ Baumassenzahl 
1 GrUildstüi:ksflöChe "in m2 

538 

Grundfläche in m1 

639 
GruOdflächenzahl 
0.82 

Geschossfläche in m2 

350 
Geschossflächenzahl 

0.65 
BoumOSse in m3 Baumossenxahl •. ·····•· Nur'(l\fsfolle!l;W.C>llfi·!l.e .. iBeb···a···.uungspl(ln Fe.stselzufi9~ri 

~-zµr-B_aumasse enthä_lt 

10. Nutzflächen, umbauter Raum / anrechenbare Kosten / Bauwerksklasse 
WOhrifläche in m2 

1006 
Brutto:Rauminhalt nach AnlaQe 5 der BaUGVO - in _m.3 - {Gebäude, GebäudetEiil) 

5300 

fierstellungskosten. l>ei. Windkraft­
anlagen l1ach ßauGYO(Euro) 
ä-;;ff#Ch~_rih_9re_ --KOSteii· -ilOCh 
BauGVO(Eµro) 

saJx'~ric"sklq~sen6chAIJ1tige3. 
derBauGVO 

11. Angaben zur Barrierefreiheit 

1.1,a Barrierefreiheit 

100.000 

[J~~'.iif~~l~ih„it ~~eh § 4?i.~au~~~~ein~ehalten 
•11 .• bAusn!Jh'l'l"nnach § ,119.J,U,~. ~ BpuQ.a.5A 

00 i;!i~alJ ;in;,~~;~~t~&~raiil;ih~~A~kJ9~; 
00 5~~liris!i~~ ~9ri{ai,cl~'1~·.~~~~~Ll~9 
00 Sicfl~.rheil J;rMens"chen rnl!ßehind.~ruri~~oriichl erfüllbar 
[Z] t-i6ch'"fr;>js defunverhältf!isrßölli!!en;,Mehroufwande~{Alllage) 

12. Sonstige ergänzende Angaben 
ErlöUfeiungen -- - -- . ·. ·.. ..·.· .· 

13. Unte•sch.riften 

.. 

Ort, Datum, Unterschrift Bouherr(in) 

gieke )pt 
\~dsc .5SGf. 
-S'roß,_ _ J Leipzig, den 17.02.2021 

· . 

GewCrb!iche'Nutzfläche in m1 

66 

.. . . .. 
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02 1 BESTANDSZEICHNUNGEN 

Grundriss Kellergeschoss 

Grundriss Erdgeschoss 

Grundriss 1. Obergeschoss 

Grundriss 2. Obergeschoss 

Grundriss Dachgeschoss 

Grundriss Dachaufsicht 

Schnitt A·A //Hofansicht Nord 

Straßenansicht 

Hofansichten 

Freiflächenplan 

architektur· energiekonzepte 
Dipl.-Ing. Stefan Fleischfresser 
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04 1 LAGEPLAN 

Katasterplan 

Flur- und Eigentümernachweis 

Freiflächenplan 

architektur • energiekonzepte 
Dipl.-Ing. Stefan Fleischfresser 
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Flurstück: 
Flur: 
Gemarkung: 

Landesamt für Vermessung und Geoinformation 

Sachsen-Anhalt (LVermGeo) 

Otto-von-Guericke-Straße 15, 39104 Magdeburg 
Standort: Otto·von-Guericke-Straße 15, 39104 Magdeburg 

647/38 
439 
Magdeburg 

!~08 I 31 

Gemeinde: 
Kreis: 

Magdeburg, Landeshauptstadt 
Magdeburg 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 

Liegenschaftskarte 1: 1000 

Erstellt am 02.02.2021 
Aktualität der Daten: 01.02.2021 

._HsNr. 6 -. 

5776124 

Maßstab· 1:1000 itn,_urn.22- f::::::d0 Meter 

Dieser Auszug ist gesetzlich geschützt. Es gelten die Nutzungsbedingungen für die Daten der Landesvermessung, 
des Uegenschaftskatasters, des Geobasisinfonnationssystems und der Grundstückswertermittlung des 

Landesamtes für Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo). 

5776344 

516 
31 

1 

j 
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Landesamt für Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo) 

Erläuterungen zum Auszug aus dem Liegenschaftskataster 
Oie Daten des L1egenschaftskatasters des Landes Sachsen-Anhalt werden 1m Fachverfahren AL.KIS (Amt!iches Liegen$chaftskatasterinformationssystem) 
strukturiert qefül1rt. 
Die Angaben des Llegenschaftskatasters (Liegenschaflsk<irte und Llegenscl1aftsbuch [als Liegenschcitlsbeschreibung im Fachverfahren ALKIS:Jl werden grund­
sätzlich nur antragsbezogen fortgeführt. verwaltungs1n\erne Überprüfungen finden 1n der Regel rncht statt 
Die Angaben zur t;:its8chllcl1en Nutzung, zur Lagebezc1chnung (z. ß_ Strar~e und ~lausnumrnerj des Flurstücks uncl Lauben in Kleingartenanlagen nach§ 3 Abs. 
2 und 3 sowie§ 20 f! Nr. 7 und 8 dos 8undeskleingartengesotzes werden vom LVern1Geo Liberpr0ft. DarütJer tiinaus werclen diese Angaben aktual!siert. wenn auf 
Antra\J eines Eigentümers die Überprüfung der Angaben oder im Zus<imrnenhcing mit einer l.iegenschaftsvermessung eine Aktualisierung vorgenommen wurde. 
Oie Ak1U;llitiit der GAhii.udP.'.'!!l(]'.'!hPn richtet r:ich n::wh 0inqm v0n1 jcwoiligon (i9cinti.'1mor odor vo" ck:r i'-'woa;g„„ Cigcnlüorn;1ifl .:-u vmcinle<>;:>t:nt'.le:n Arilr<lgSverfah­
ren. Em örtlicher Vergleich wird empfohlen 
Die Eigentums- und die Grundbuchangaben sowie die Angaben zur gesetzliche:i Festlegung. Klassifizierung und zur Bodenscl'lätzung werden von dfln dafür 
zuständigen Behörden dem LVermGeo m1tgete1lt. Fl1r die Erhebung. Qualität Bedeutung und Aktlialität dieser Angaben übernimmt das LVermGeo keine Gewähr; 
es empfiehlt sich. bei Bedarf besonrlere Auskunft einzuholen. 

Liegenschaftsbeschreibungen 

Di<> Liegensr:haftsbeschreibung ist die Beschreibung der Liegenschaften rnit bezeichnenclen und beschreibenden Angaben sowie Grundbuch- und Eigentumsan­
g<lben. Die Genauigkeit mit der dio Fli:icheninhalte in der Uegenschaftsbeschrdbung angegeben sind. hängt von dem jeweils zugrunde liegenden Erfassungs­
verfahren ab 

Liegenschaftskarte 
Die Liegenschaltskarte ist die maßstäblich verkleinerte und verebnete Darstellung der Liegensr:h<iften Oie Genauigkeit, mit der (!1e Lie~ienschaften 1F!urs1(·,cke 
und Gebäude} dargestellt sind. richtet sich nach der Erkennbarkeitsgrenze der analogen Kartendarstellung {ca_ 0.2 mmi Bei dem Darstel!unqsmaßstab der 
Uegenschaftskarte von 1 :1 000 entspricht dies 20 cm in der Natur. Die Da1steilung der Liegenschaften in der Liegenscl1aftskarte wird von dem jeweils zugrunde 
liegenden Erfassungsverfahren bestimmt. Für die pri:izise Übertragung des Liegenschaftskatasters in die Ortlicl1keit ist die L1egenschaftskarte nicht vorgesehen. 
Hierzu empfiehlt es sich, eine Grenzfeststellung zu be<Jntragcn. 

Darstellungen der Liegenschaftskarte (Auszug aus dem Signaturenkatalog der Dokumentation zur Modellierung der Geoinformatio­
nen des amtlichen Vermessungswesens {GeolnfoDok, 6.0.1) 

Flurstiicksgrenzen und Grenzpunkte 

E J Flurs!U~kogrer\Li: 

E_::::-:-j slre1liqo;, Grenze 

i=;-=-,"J Grenznunkt m'I ilbm;:irkun\J 

~- ...._J Grent_pun~l D~1ne .<',bm;irkung Grenzptinkt 

[-·-......__I (AbmarKung u•>bekrn~nl; GrenLpunkl 

t~--=:J (Abmm~Url<J 1.e1!weili<J ;:iusgeselzl) 

Al11narkung isr das mc/ltforrr!lic/:e Verw<:1/fungs110r/<1hrcn 
m1i äem Grr:nzpunkre in der Ört!icl1ke1/ llol1oi1/1r;/J go· 
:wm12e1clmN wP.rdon 

E"' !,~;-1 C:lur:,;tücksnunnner 

[:.--- ] Zuord11vngspfe1I 

c::.:2J Utrnr~w~e11 
~------------------

Bei .~esonc!Ot'S kle<ilf:n rxfr:rd1C/JI !Joh,1<11Gn Fiur"sliJ"kfm 

ka"n •wf emzolne Darstellungen \'et7icht01 worden sein 

Geb8ude 

1 ~ 1 \l'.'oh'lgebilude 

l 21 rn1 I offcF'tl·c•1es Gcbaude 

l c-:,:0;-:c'.;';; 1 Geb~url\1 für'/IJirtsr:!ERft mlN GewNbe 

Vermessungszahlen (Punktliste) 

Punktkenqzeichen 

Tatsächliche Nutzung 

[ i ----.J Wohnbau!lacho 

["- J lndust11c und GewerUc 

C=:J Spori- f'"re1zeit- tmd Erholungsfüiche 

C=:J 1/crkchr 

C=:J Lamlwir!schaft 

f;:flt,\i\', 1 Wa!d 

~~~~~~) Gewässer (hier: fi;eßgew<isscr) 

Gesetzliche Festlegungen 

C=:J Bundesautobah!l' Bum!esstr;iße 

[ ·-] L.:mdes- oder Slaat%lr<'lße 

1[===~1 Bodenordntmgs-. Sanierunqsvcrfahren u a. 

C:J N<iturschut;gcbiet oder Nationalpark 

Bodenschätzung 

f"<·~--·-~··-1 Kl<Jssenlt;i<;h"''>Wm„e 

j~„ ~· •··__:::.] Kl,1ssen;ib;;chn1tl5C)renze 

C t1ckuland A11q;illen 

1 ',:. '_ -1 Gru~lanri Ar:g;it.Jen 

Lagebezeichnung 

~·~ F!ur 
L~" 

~.::] S!rclI"!;(m. Wege 

~ Hau~riumrr.cr 

l 1 m Es_:._~ Gewarmbeze1ch'1ung 

Adtninistrative Grenzen 

Grenze des ß1;1~desl<indes 

~fl-0~ 

Grenze d% Lllmlheises 

~~')>,'ii\'%'<);1 

Grenze der Gemeinde 

Katasterrechtliche Zusatzang.:iben 

Grenw der Flur 

Das Punktkennzeichen neu entstehender Objektpunkte nach Einführung ETRS89 in der UTM-Abbildung Zone 32 und 33 besteht aus eiern 
Nummerierungsbezirk (NBZ (neu)) und der Punktnummer. Der NBZ (neu) entspricht der durch die 1-km-Gitterlinien des UTM für die Lage 
begrenzten Fläche. in der der Objektpunkt nach seinen Lagekoordinaten liegt. Er wird nach den Koordinciten Rechts- uncl Hochwert des 
südwestlichen Gitterschnittpunktes benannt. 
Dem Punktkennzeichen der vo1· Einfijhrung des neuen Bezugssystems im ALK!S'- entstandenen Objektpunkte steht ein G a!s Hinweis für die 

Bezeichnung im bisl1erigen Bezugssystem DE_ 42-83_3GK4 {Gouß-Krüger-Abbildung. Datum Pulkowo 42183 Krassowski-Ellipsoid, 3°-Meri­
dianstreifensystem) vor 

Abmarkunq 
Die Bezeict1nung entsprechend der codierten Verschlüsselung ist dem ALKJS --Objektartenkaialog Land Sachsen-Anhalt (ALKJS'-OK-LSA) zu 
entnehmen (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de ). 

Arntliche BeZJJQ.$_~~.§)eme 
Lage· ETRS89_UTM32 bzw. UTM33- Europäisches Terrestrisches Referenzsystem 1989, Universale Transversale Mercator-Abbildung in 

Zone 32/33. Koordina!enwe1ie bei UTM-Abbildung: Ecist (Ostwert) North (Nordwert) in m 

Oualit8ts8nqaben 
Oie Qualitätsang8ben beinhalten u.a. Angaben zur Genauigkeit und Vertrauenswürdigkeit der· Informationen. Die ,.Genauigkeitsstufe'· ist die 
Stufe der Standardabweichung (S) als Ergebnis einer Schätzung (1. d. R. nach der Methode der kleinsten Quadrate), in welche die Mess­

elemente der gleichzeitig berechneten Punkte einbezogen und in der Regel die Ausgangspunkte als felllerfrei eingefüllrl wurden. 

Genauigkeitsstufe: 1200 S :S 1 cm 2000 S s: 2 cm 2100 S :S 3 cm 2200 S s 6 cm 
2300 S s 10 cm 3000 S s 30 cm 3300 S s 500 cm 

Vertrauenswl'lrdigkeit: 1 iOO Ausgleichung 1200 Berechnung 1300 Bestimmungsverfahren 1400 ohne Kontrollen 

Allgemeine Hinweise 

Oie Auszüge auf Papier sowie in digit;;iler Form auf einer CD/DVD sind maschinell erstellt Sie gelte.1 als unterschrieben und gesiegelt. 
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Landesamt für Vermessung und Geoinformation 
Sachsen-Anhalt (LVermGeo) 
Otto-von-Guericke-Str. 15, 39104 Magdeburg 

Standort: Otto~von-Guericke-Straße 15, 39104 Magdeburg 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 
Flurstücks- und Eigentumsnachweis 

Erstellt am: 02.02.2021 
Aktualität der Daten: 01.02.2021 

Flurstück 1064/39, Flur 439, Gemarkung Magdeburg 
Gebietszugehörigkeit: Gemeinde Magdeburg, Landeshauptstadt 

Kreis Magdeburg 
Lage: Dodendorfer Straße 
Fläche: 1 038 m' 

Tatsächliche Nutzung: 1 038 m' Grünanlage 

Angaben zu Buchung und Eigentum 

Buchungsart: 
Buchung: 

Eigentümer: 

Grundstück 
Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 85424 
laufende Nummer 1 

4.1 

4.2 

Erbengemeinschaft 

Kubuschok, Sabine, Dr. 
Plattenbichlstr. 8 
87561 Oberstdorf 

Kubuschok, Ulrike 
Wupperstr. 10 
44225 Dortmund 

~ 03 Dieser Auszug ist gesetzlich geschützt. Es gelten die Nutzungsbedingungen für die Daten der Landesvermessung, des 
E ;; Uegenschaftsk.atasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstückswertermittlung des Landesamtes für Vermessung und 
~ § Geoinformation Sachsen.Anhalt {LVermGeo) . 
....J 00 Seite 1 von 1 
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Landesamt für Vermessung und Geoinformation 
Sachsen-Anhalt (LVermGeo) 
Otto-von-Guericke-Str. 15, 39104 Magdeburg 

Standort: Otto-von-Guericke·Straße 15, 39104 Magdeburg 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 
Flurstücks~ und Eigentumsnachweis 

Erstellt am: 02.02.2021 
Aktualität der Daten: 01.02.2021 

Flurstück 646/38, Flur 439, Gemarkung Magdeburg 
Gebietszugehörigkeit: Gemeinde Magdeburg, Landeshauptstadt 

Lage: 
Fläche: 

Tatsächliche Nutzung: 
Klassifizierung: 

Kreis Magdeburg 
Grusonstraße 
295 m' 

295 m' Straßenverkehr 
Gemeindestraße 

Angaben zu Buchung und Eigentum 

Buchungsart: 
Buchung: 

Eigentümer: 

Grundstück 
Amtsgericht(Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 18480 
laufende Nummer 358 
1 Stadt Magdeburg 

Alter Markt 6 
39090 Magdeburg 

~N 
o~ 
~ 03 Dieser Auszug ist gesetzlich geschützt. Es gelten die Nutzungsbedingungen für die Daten der Landesvermessung, des 
E ~ Llegensct1aftsk.atasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstückswertermittlung des Landesamtes für Vermessung und 'c ;;. t1 Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo}. 

__. (/) Seite 1 von 1 
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Landesamt für Vermessung und Geoinformation 
Sachsen-Anhalt (LVermGeo) 
Otto-von-Guericke-Str. 15, 39104 Magdeburg 

Standort: Otto-von-Guericke-Straße 15, 39104 Magdeburg 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 
Flurstücks- und Eigentumsnachweis 

Erstellt am: 02.02.2021 
Aktualität der Daten: 01.02.2021 

Flurstück 10137, Flur439, Gemarkung Magdeburg 
Gebietszugehörigkeit: Gemeinde Magdeburg, Landeshauptstadt 

Kreis Magdeburg 
Lage: Grusonstraße 8 A 
Fläche: 379 m' 

Tatsächliche Nutzung: 379 m' Wohnbaufläche 

Angaben zu Buchung und Eigentum 

Buchungsart: 
Buchung: 

Eigentümer: 

Grundstück 
Amtsgericht(Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 101006 
laufende Nummer 2 
3 CWG GmbH & Co. Merseburger Denkmalprojekt KG 

Marburger Str. 2 
10789 Berlin 

WN 
o~ 

~ :g Dieser Auszug ist gesetzlich geschützt. Es gelten die Nutzungsbedingungen für die Daten der Landesvermessung, des 
E ~ Uegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstückswertermittlung des Landesamtes für Vermessung und 
~ 2 Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo) . 
....1 (/") Seite 1 von 1 
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Landesamt für Vermessung und Geoinformation 
Sachsen·Anhalt (LVermGeo) 
Otto-von-Guericke-Str. 15, 39104 Magdeburg 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 

Standort: Otto.von·Guericke·Stralle 15, 39104 Magdeburg Flurstücks- und Eigentumsnachweis 

Erstellt am: 02.02.2021 
Aktualität der Daten: 01.02.2021 

Flurstück 966/38, Flur 439, Gemarkung Magdeburg 
Gebietszugehörigkeit: Gemeinde Magdeburg, Landeshauptstadt 

Lage: 
Fläche: 

Tatsächliche Nutzung: 
Gebäude: 

Kreis Magdeburg 
Dodendorfer Straße 31 
538 m' 

538 m' Gebäude- und Freifläche. Mischnutzung mit Wohnen 
Gemischt genutztes Gebäude mit Wohnen, Dodendorfer Straße 31 

Angaben zu Buchung und Eigentum 

Buchungsart: 
Buchung: 

Eigentümer: 

Buchung: 

Eigentümer: 

Buchung: 

Eigentümer: 

Buchung: 

Wohnungs-/Teileigentum 
Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71689 
laufende Nummer 1 
7667/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
4 Krüger, Lars 

Am Bahnhof 1 O b 
39444 Schneidlingen 

Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71690 
laufende Nummer 1 
6228.99/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
5.1 Thieme, Alessia 

geb. Cucu 
Wilhelmstr. 24 
38448 Wolfsburg 
1/2 Anteil 

5.2 Thieme, Hans Jürgen 
Wilhelmstr. 24 
38448 Wolfsburg 
1/2 Anteil 

Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71691 
laufende Nummer 1 
5107.85/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
5 Menzel, Marcus 

Hinter dem Salze 54 
38259 Salzgitter 

Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71692 
laufende Nummer 1 
3961.23/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 

Dieser Auszug ist gesetzlich geschützt. Es gelten die Nutzungsbedingungen für die Daten der Landesvermessung, des 
LiegenschansKatasters, des Geobasisinforrnationssystems und der Grundstückswertermittlung des Landesamtes für Vermessung und 

Geoinformation Sachsen.Anhalt (LVermGeo). 
Seite 1 von 6 
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Flurstück 966/38 
Flur 439 
Gemarkung Magdeburg 

Eigentümer: 

Buchung: 

Eigentümer: 

Buchung: 

Eigentümer: 

Buchung: 

Eigentümer: 

Buchung: 

Eigentümer: 

6 Menzer, Aniko 
Schmiedegasse 4 
01744 Dippoldiswalde 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 
Flurstücks- und Eigentumsnachweis 

Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71693 
laufende Nummer 1 
8278.21/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
5 AREA RealEstateServicing GmbH 

Coppistr. 70 
04157 Leipzig 

Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71694 
laufende Nummer 1 
7799.96/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
5.1 Thieme, Alessia 

geb.Cucu 
Wilhelmstr. 24 
38448 Wolfsburg 
1/2 Anteil 

5.2 Thieme, Hans Jürgen 
Wilhelmstr. 24 
38448 Wolfsburg 
1/2 Anteil 

Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71695 
laufende Nummer 1 
5239.17/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
5.1 Lenz, Manfred 

Lindenstr. 6 

5.2 

06456 Arnstein Wiederstedt 
1/2 Anteil 

Lenz, Simone 
geb. Gammel 
Lindenstr. 6 
06456 Arnstein Wiederstedt 
1/2 Anteil 

Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71696 
laufende Nummer 1 
4060.21/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
7.1 Thieme, Alessia 

geb. Cucu 
Wilhelmstr. 24 
38448 Wolfsburg 

Dieser Auszug ist gesetzlich geschützt. Es gelten die Nutzungsbedingungen für die Daten der Landesvermessung, des 
liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstückswertermittlung des Landesamtes für Vermessung und 

Geoinformatlon Sachsen·Anhalt (l VermGeo). 
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Flurstück 966/38 
Flur439 
Gemarkung Magdeburg 

Buchung: 

Eigentümer: 

Buchung: 

Eigentümer: 

Buchung: 

Eigentümer: 

7.2 

1/2 Anteil 

Thieme, Hans Jürgen 
Wilhelmstr. 24 
38448 Wolfsburg 
1/2 Anteil 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 
Flurstücks· und Eigentumsnachweis 

Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71697 
laufende Nummer 1 
8278.21/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
4 Krüger, Olaf 

An der Waage 5 
38527 Meine 

Amtsgericht(Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71698 
laufende Nummer 1 
7799.951100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
4 Kolodziejczyk, Stefan 

Portastraße 23 
32545 Bad Oeynhausen 

Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71699 
laufende Nummer 1 
5239.171100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
4 Jürgen Bock und Karl Utz GbR 

BGB-Gesellschaft 
Waldemar-Bonsels-Weg 16 
22926 Ahrensburg 

4.1 

4.2 

4.3 

4.4 

4.5 

Bock. Jürgen 
Am Kaiserkai 51 
20457 Hamburg 

Blanck, Catrin 
geb.Bock 
Waldemar-Bonsels-Weg 16 
22926 Ahrensburg 

Bock, Jannika, Dr. 
Überseeallee 6 
20457 Hamburg 

Utz, Dagmar Evelin Agatha Elisabeth 
geb. Scherf! 
Elfriede-lohse-Wächtler-Weg 22 
22081 Hamburg 

Utz, Diana Nadine 
Dorfstr. 10 

Dieser Auszug ist gesetzlich geschützt. Es gelten die Nutzungsbedingungen für die Daten der Landesvermessung, des 
Uegenschafts\<.atasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstückswertermittlung des Landesamtes für Vermessung und 

Geoinformation Sachsen-Anhalt {LVermGeo). 
Seite 3 von 6 
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Flurstück 966/38 
Flur 439 
Gemarkung Magdeburg 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 
Flurstücks- und Eigentumsnachweis 

~~~~~~~~~~~~~~~~--~~~~~. 

Buchung: 

Eigentümer: 

Buchung: 

Eigentümer: 

Buchung: 

4.6 

22962 Siek 

Utz, Michael 
Barmwisch 67 
22179 Hamburg 

Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71700 
laufende Nummer 1 
4060.21/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
4 Jürgen Bock und Karl Utz GbR 

BGB-Gesellschaft 

4.3 

4.4 

4.5 

4.6 

4.7 

4.8 

Waldemar-Bonsels-Weg 16 
22926 Ahrensburg 

Bock, Jürgen 
Am Kaiserkai 51 
20457 Hamburg 

Blanck, Catrin 
geb. Bock 
Waldemar-Bonsels-Weg 16 
22926 Ahrensburg 

Bock, Jannika, Dr. 
Überseeallee 6 
20457 Hamburg 

Utz, Dagmar Evelin Agatha Elisabeth 
geb. Scherf! 
Elfriede-Lohse-Wächtler-Weg 22 
22081 Hamburg 

Utz, Diana Nadine 
Dorfstr. 10 
22962 Siek 

Utz, Michael 
Barmwisch 67 
22179 Hamburg 

Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71701 
laufende Nummer 1 
4978.49/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
4 Kolodziejczyk, Stefan 

Portastraße 23 
32545 Bad Oeynhausen 

Amtsgericht(Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71702 
laufende Nummer 1 

Dieser Auszug ist gesetzlich geschützt. Es gelten die Nutzungsbedingungen für die Daten der Landesvermessung, de::. 
Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstückswertermittlung des Landesamtes für Vermessung und 

Geolnformation Sachsen-Anhalt (L VermGeo). 
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Flurstück 966/38 
Flur439 
Gemarkung Magdeburg 

Eigentümer: 

Buchung: 

Eigentümer: 

Buchung: 

Eigentümer: 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 
Flurstücks„ und Eigentumsnachweis 

6250.55/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
5.1 Thieme, Alessia 

geb. Cucu 
Wilhelmstr. 24 
38448 Wolfsburg 
1/2 Anteil 

5.2 Thieme, Hans Jürgen 
Wilhelmstr. 24 
38448 Wolfsburg 
1/2 Anteil 

Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71703 
laufende Nummer 1 
5410.68/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
5 Jürgen Bock und Karl Utz GbR 

BGB-Gesellschaft 
Waldemar-Bonsels-Weg 16 
22926 Ahrensburg 

5.1 

5.2 

5.3 

5.4 

5.5 

5.6 

Bock, Jürgen 
Am Kaiserkai 51 
20457 Hamburg 

Blanck, Catrin 
geb. Bock 
Waldemar-Bonsels-Weg 16 
22926 Ahrensburg 

Bock, Jannlka, Dr. 
Überseeallee 6 
20457 Hamburg 

Utz, Dagmar Evelin Agatha Elisabeth 
geb. Scherif 
Elfriede-Lohse-Wächtler-Weg 22 
22081 Hamburg 

Utz, Diana Nadine 
Dorfstr. 10 
22962 Siek 

Utz, Michael 
Barmwisch 67 
22179 Hamburg 

Amtsgericht(Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71704 
laufende Nummer 1 
5398.92/100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
4 Jürgen Bock und Karl Utz GbR 

BGB-Gesellschaft 

Dieser Auszug ist gesetzlich geschützt. Es gelten die Nutzungsbedingungen für die Daten der Landesvermessung, des 
UegenschansKatasters, des Geobasisinformationssystems uncl der Grundstück.swerterrn!ttlung des Landesamtes für Vermessung und 

Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo}. 
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Flurstück 966138 
Flur 439 
Gemarkung Magdeburg 

Buchung: 

Eigentümer: 

4.1 

4.2 

4.3 

4.4 

4.5 

4.6 

Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster 
Flurstücks- und Eigentumsnachweis 

Waldemar-Bonsels-Weg 16 
22926 Ahrensburg 

Bock. Jürgen 
Am Kaiserkai 51 
20457 Hamburg 

Blanck, Catrin 
geb. Bock 
Waldemar-Bonsels-Weg 16 
22926 Ahrensburg 

Bock, Jannika, Dr. 
Überseeallee 6 
20457 Hamburg 

Utz, Dagmar Evelin Agatha Elisabeth 
geb. Scherif 
Elfriede-Lohse-Wächtler-Weg 22 
22081 Hamburg 

Utz, Diana Nadine 
Dorfstr. 10 
22962 Siek 

Utz, Michael 
Barmwisch 67 
22179 Hamburg 

Amtsgericht( Grundbuchamt) Amtsgericht Magdeburg 
Grundbuchbezirk Magdeburg 
Grundbuchblatt 71705 
laufende Nummer 1 
4240.541100000 Anteil Miteigentumsanteil am Grundstück 
5. 1 Thieme, Alessia 

geb. Cucu 
Wilhelmstr. 24 
38448 Wolfsburg 
112 Anteil 

5.2 Thieme, Hans Jürgen 
Wilhelmstr. 24 
38448 Wolfsburg 
112 Anteil 

Dieser Auszug ist gesetzlich geschützt. Es gelten die Nutzungsbedingungen für die Daten der Landesvermessung, des 
Uegenschaftskataslers, des Geobasisinformationssystems und der Grundstückswertermittlung des Landesamtes für Vermessung und 

Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo). 
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NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN 

UND ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

Dodendorfer Straße 31 

39112 Magdeburg 

Flur 439 - Flurstück 966/38 

WE Raumnr. Raumbezeichnung Wohnfläche 

mx mx 0.5 = 

ERDGESCH()SS - Vorderhaus, Nutzungseinheit links 

2.01 Flur 2,97 1,23 . 

2.02 Küche 1,85 3,3~ L 

0,47 0,50 

2.03 Bad 1,62 2,72 

0,80 0,60 

2.04 Wohnen 3,49 
i 

1,60 
i 

0,29 
i 

0,93 
! 

7,53 3,15 
i . 

N-01 7,53 1,18 ' 0,50 

2.05 Essen 0,29 4,64 
. .. 

3,40 5,17 

0,16 3,11 
.... 

0,39 
1 

1,56 
1 

0,39 0,39 0,50 

2.06 Schlafen 4,13 2,98 

0,31 2,51 

2.B Balkon [0.5] 3,00 1,50 

architektur • energiekonzepte 
O<µL-lng (~H) Afcl1'tekt Stefan Fle<.1chfre<.1er 

Abzugsfläche Summe 

m' mx mx 0.5 = m' 

3,65 3,65 

6,14 
! : 

0,24 6,38 

4,41 
.. ... 

0,48 4,89 

5,58 
! ! 

0,27 i 
! ! 

. 

23,72 

4,44 34,01 

1,35 
... 

17,58 
! 

0,50 

0,61 
! 1 

0,08 Z0,11 
. 

12,31 0,75 i 0,75 0,50 0,28 

0,78 12,80 

4,50 2,25 

Summe N-01 84,08 

i_7.iJ2?0)' 
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BRANDS CH U TZ NACH W E 1 S 
nach § i 5 BauVoriVCl LS.A. 

für das Bauvorhaben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN 
UND ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

Adresse 

Bauherr 

Konzeptverfasser 

verwendete Unterlagen 

Anlagen 

erstellt am 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

Flur 639 - Flurstück 966/38 

AREA RealEstateServicing GmbH 
Peter G. Schneider 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

architektur - energiekonzepte 

Dipl. Ing. (FH) Franziska Fischer 

/\Jchitektin und qualifizierte Brandschutzplanerin der AKS 

Arthur-Hoffmann-Straße 58 
04107 Leipzig 

Archiv- und Bauantragspläne des Bauherrn 

Anlage A-01 
Anlage A-02 
Anlage A-03 
Anlage A-04 
Anlage A-05 
Anlage A-06 
Anlage A-07 

17.02.2021 

Lageplan 
Grundriss Erdgeschoss 
Grundriss 1. und 2. Obergeschoss 
Grundriss Dachgeschoss 
Schnitt A-A 
Löschwassernachweis 
Bescheid über die Eintragung in die Liste der 
qualifizierten Brandschutzplaner der AK Sachsen 
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Er ist nur für den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt. Die Weitergabe des 
Brandschutznachweises durch den Auftraggeber an die Projektbeteiligten im angegeben Ver­
fahren ist nur in ungekürzter Fassung zulässig. 

Jede sonstige Weitergabe an Dritte sowie Verwendung außerhalb des Urheberrechtgesetzes 
sind ohne Zustimmung des Verfassers unzulässig und strafbar. Das gilt insbesondere für Ver­
öffentlichungen, Vervielfältigungen und das Verarbeiten in elektronischen Systemen. 

Der Brandschutznachweis gilt nur für den hier vorliegenden Einzelfall und kann auch bei 
scheinbarer Ähnlichkeit nicht auf andere Gebäude übertragen werden. Er ist in seiner Ge­
samtheit einschließlich der Anlagen vollumfänglich zu beachten. Die textliche Ausarbeitung 
hat Vorrang. 

Dieser Brandschutznachweis ist in inhaltlicher als auch gestalterischer Form urheber­
rechtlich geschützt. Das gilt insbesondere für die Vervielfältigung als auch die Nutzung 
des Werkes einschließlich aller seiner Teile als Vorlage für eigene Zwecke ohne schrift­
liche Genehmigung des Konzeptverfassers. 
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A. Allgemeine Angaben 

A.1 Anlass - Zielstellung 

Der Brandschutznachweis wird im Rahmen der Bauantragsstellung für die 

Umnutzung einer Gewerbeeinheit zu einer Wohneinheit 
Nutzungseinheit N-01, im Erdgeschoss 
Errichtung von vier Balkonanlagen 

an einem bestehenden Mehrfamilienhaus geschrieben. 

Im Brandschutznachweis werden deshalb ausschließlich alle den Brandschutz betreffen­
den Anforderungen für diese eben aufgeführten Maßnahmen benannt. 

Durch die Umnutzung der Gewerbe- in eine Wohneinheit finden keine baulichen Maßnahmen 
am und im Gebäude statt. 

Im Brandschutznachweis werden alle bauordnungsrechtlich erforderlichen Maßnahmen zum 
baukonstruktiven und sicherheitstechnischen Brandschutz benannt und mit dem tatsächlichen 
Zustand verglichen. Abweichungen von baurechtlichen Vorschriften werden mit geeigneten 
Kompensationen beschrieben. 

A.2 Grundstücks· und Gebäudebeschreibung 

Das Grundstück mit der Flurstücksnummer 966/38 (Flur 639) liegt im Bezirk Leipziger Straße 
der Stadt Magdeburg, im Zentrum von Sachsen-Anhalt. 

Das Mehrfamilienhaus erstreckt sich U-förmig über das Grundstück. Die äußeren Außenwände 
befinden sich auf den Grundstücksgrenzen. Das Wohnhaus besitzt eine direkte und angren­
zende Nachbarbebauung zur Grusonstraße Sb (Flurstücksnummer 647/38). 

Abbildung 1 - Lageplan 



Abstandsflächen 

Die vorgeschriebenen Anforderungen an Abstandsflächen der neu zu errichtende Balkonanlage 
(gemäß § 6 BAuO LSA) werden eingehalten. 

Erschließung 

Die Haupterschließung des Mehrfamilienhauses erfolgt über die Dodendorfer Straße, eine west­
lich am Grundstück vorbeiführende öffentliche Straße. Der hintere als auch der Seitenteil des 
Gebäudes werden über den Innenhof erschlossen. 

Die vertikale Erschließung des Gebäudes erfolgt über 3 notwendige Treppen in 2 notwendigen 
Treppenhäusern. 

Aus dem öffentlichen Straßenraum sind somit sowohl der Zugang zum Gebäude bzw. Innenhof 
als auch zu den notwendigen Treppen des Gebäudes auf kurzen Wegen erreichbar. 

Objektbeschreibung 

In dem vollunterkellerten, viergeschossigen Mehrfamilienhaus befinden sich 17 Nutzungseinhei­
ten (16 Wohnungen im gesamten Gebäude verteilt und eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss). 

Im Kellergeschoss sind kleine, für Wohngebäude typische Lagerräume, ein Fahrradraum sowie 
der Heiz- und Hausanschlussraum untergebracht. 

Im Innenhof befindet sich ein kleiner Unterstand für Fahrräder. 

Alle anfallenden Abfallstoffe des Gebäudes werden auf dem Grundstück außerhalb des Gebäu­
des zentral gelagert und zeitnah von der städtischen Müllentsorgung abtransportiert. 

Konstruktionen des Bestandsgebäudes 

tragende Wände, Pfeiler und Stützen Mauerwerk 

äußere Brandwände Mauerwerk 
Trockenbau (feuerbeständig) 

Außenputz 1 Außenwandbekleidung mineralischer Putz 
einschließlich Dämmstoffe und Unterkonstruktionen 

raumabschließende Wände Mauerwerk 
mit Feuerwiderstandsanforderungen 

raumabschließende Wände 
ohne Feuerwiderstandsanforderungen 

Decken 

Tragwerk des Daches 

Dachhaut 
unterer Teil Mansardendach 
oberer Teil Mansardendach 

Mauerwerk 
Trockenbaukonstruktionen 

Massivdecke aus Beton und Stahlträgern 
über KG 
Holzbalkendecken und Trockenbau 
ab Erdgeschoss 

Pultdach mit Fertigteilbindern 

harte Bedachung aus Ziegeln 
harte Bedachung aus Bitumen­
Dachbahnen 



Treppen Holz- und Steintreppen 

geplante Baumaßnahmen 

Außer dem Anbau der Balkonanlagen und den entsprechenden Vergrößerungen einzelner 
Fenster zu Balkontüren, finden in dem Mehrfamilienhaus keine weiteren Umbau- oder Sanie­
rungsmaßnahmen statt. 

Konstruktion der neuen Balkonanlage 

Die Balkone der vier Balkonanlagen sollen als vorgestellte Stahlkonstruktion mit einer Stütze 
und mit Auflagerkonsolen an den hofseitigen Außenwänden und einem umlaufenden Rahmen 
mit Querträgern zur Auflagerung des Bodenelements erstellt werden. 

Als Brüstung wird ein Metallgeländer verwendet, der Handlauf wird ebenso aus Stahl bestehen. 

Die nichttragenden Böden (Fertigteilelement) bestehen aus beschichteten zementgebundenen 
Spanplatten für die Anwendung als Balkonbodenplatte im Außenbereich gemäß EN 
13986:2004+A 1 :2015 und EN 634-2:2007 (allgemeine bauaufsichtliche Zulassung Z-9. 1-816 I 
Brandverhalten A2-s1, dO nach DIN EN 13501-1) - als Alternative ist ein Steinfußboden vorge­
sehen. 

Abmessungen 

Das Mehrfamilienhaus hat eine maximale Ausdehnung von etwa 30 m in der Länge und etwa 
18, 15 m in der Breite. Die insgesamt überbaute Grundfläche beträgt ca. 350,50 m2 . 
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Abbildung 2 - Darstellung der Maße 

A.3 Rechtliche Einordnung 

Landesbauordnung 

Als Anforderungen an den Brandschutz sind die Regelungen der Bauordnung des Landes 
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) zu berücksichtigen. 

Gebäudeklasse 

Die für die baurechtliche Einordnung eines Gebäudes relevante Höhe - das Maß von der Ge­
ländeoberkante im Mittel bis zur Oberkante vom Fußboden des am höchsten gelegenen Ge­
schosses mit Aufenthaltsräumen - beträgt maximal etwa 11,23 m. 



Das Bestandsgebäude fällt folglich unter den Grundsatz des § 2(3)NR.4 BAuO LSA und wird 
somit als 

Gebäudeklasse 4 

eingestuft. 

Faktoren zur Einordnung in einen Sonderbau nach § 2(4) BAUO LSA werden nicht erfüllt. 
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A.4 Schutzziele 

Allgemeine Schutzziele 

Als Schutzzielanforderung nach§ 3 UND§ 14(1) BAUO LSA gilt: 

BAULICHE ANLAGEN SIND SO ANZUORDNEN, ZU ERRICHTEN, ZU ÄNDERN UND INSTAND ZUHALTEN, DASS 

DER ENTSTEHUNG EINES BRANDES UND DER AUSBREITUNG VON FEUER UND RAUCH (BRANDAUSBREl­

TUNG) VORGEBEUGT WIRD UND BEI EINEM BRAND DIE RETTUNG VON MENSCHEN UND TIEREN SOWIE 

WIRKSAME LÖSCHARBEITEN MÖGLICH SIND. 

Diese generelle Schutzzieldefinition muss in jedem Einzelfall überprüft und an das jeweilige 
Risiko des Bauvorhabens angepasst werden. 

Die Nutzer des Gebäudes, Feuerwehrleute und auch unbeteiligte Personen, die sich in der Nä­
he des Gebäudes aufhalten, sind potentiell durch einen Brand gefährdet. 

Die besonderen Hauptziele im konkreten Fall sind: 

die Gebäudenutzer sollen das Gebäude verlassen können, ohne in eine gefährliche Si­
tuation oder sonstige widrige Umstände zu geraten (Prinzip der Selbstrettung) 

schnelle Branderkennung und Alarmierung 

Feuerwehrleute müssen durch vorbeugende Brandschutzmaßnahmen in der Lage sein, 
wirksam zu retten und die Ausbreitung eines Brandes zu verhindern 



B. Brandschutztechnischer Gesamtnachweis 

B.1 Abwehrender Brandschutz 

Flächen für die Feuerwehr 

Das Grundstück liegt an einer für die Feuerwehr befahrbaren öffentlichen Straße. 

Zugänglichkeiten und Zufahrten 

Der Hauptzugang des Gebäudes (mit Zugang zum Treppenraum) als auch des Grundstückes 
befindet sich auf der Dodendorfer Straße. Eine Zufahrt für die Feuerwehr ist nicht vorhanden. 

Aufstell- und Bewegungsflächen 

Aufstell- und Bewegungsflächen befinden sich ausschließlich auf der Dodendorfer Straße im 
öffentlichen Verkehrsraum. 

Löschwasser 

Löschwasserbedarf 

Zur Durchführung wirkungsvoller Löscharbeiten ist das Vorhandensein ausreichender Lösch­
wassermengen erforderlich. Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW gibt diesbezüglich Richtwerte 
vor, wobei das Löschwasser für eine Löschzeit für mindestens 2 Stunden zur Verfügung stehen 
muss. 

In den angrenzenden Straßen sind in ortsüblichen Abständen Hydranten angeordnet. 

bauliche Nutzung nach § 17 der Baunutzungsverordnung 

Zahl der Vollgeschosse 

GFZ 

Gefahr der Brandausbreitung 

Wohngebiet 

>3 
0,7-1,2 

mittel 

Entsprechend den o. g. Kriterien ergibt sich ein Löschwasserbedarf von 96 m3/h. 

Durch die geplante Umnutzung der Gewerbe- in eine Wohnungseinheit und das Errichten der 
Balkonanlagen entsteht kein Mehrbedarf an Löschwasser. 

Da das Wohngebäude im erschlossenen Gebiet mit bereits vorhandener Bebauung angeordnet 
ist, ist davon auszugehen, dass die Löschwasserbereitstellung für den Grundschutz nach Men­
ge und Qualität (Druck) im Löschbereich aus dem Trinkwassernetz sichergestellt ist. 

Der Gesamtbedarf kann gemäß dem zuständigen Wasserversorgungsunternehmen SWM 
Magdeburg GmbH und Co.KG (siehe Anlage A-06) aus mehreren Entnahmestellen abgedeckt 
werden. Eine Entnahme von 96 m3/h Trinkwasser für die Dauer von 2 Stunden ist über diese 
Hydranten möglich. 

B.2 Baulicher Brandschutz - Mindestanforderungen 

Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen 
§248AU0LSA 

Baustoffe werden nach den Anforderungen an ihr Brandverhalten in nichtbrennbare, schwerent­
flammbare und normalentflammbare Baustoffe unterschieden. Baustoffe, die nicht mindestens 
normalentflammbar sind (leichtentflammbare Baustoffe), dürfen nicht verwendet werden. Dies 
gilt nicht, wenn sie in Verbindung mit anderen Baustoffen normalentflammbar sind. 
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Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsfähigkeit unterschieden in 

feuerbeständige 
hochfeuerhemmende und 
feuerhemmende 

Die Feuerwiderstandsfähigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen auf de­
ren Standsicherheit im Brandfall und bei raumabschließenden Bauteilen auf deren Widerstand 
gegen die Brandausbreitung. Bauteile werden zusätzlich nach dem Brandverhalten ihrer Bau­
stoffe unterschieden in 

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen 
2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen 

bestehen und die bei raumabschließenden Bauteilen zusätzlich eine in Bauteilebene 
durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben; 

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen beste­
hen und die allseitig eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nicht­
brennbaren Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und Dämmstoffe aus nichtbrennba­
ren Baustoffen haben, sowie 

4. Bauteile aus brennbaren Baustoffen. 

Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes nichts anderes be­
stimmt ist, müssen Bauteile die feuerbeständig sein müssen mindestens schwerentflammbar 
und Bauteile, die hochfeuerhemmend sein müssen, mindestens den Anforderungen normal­
entflammbarer Bauteile entsprechen. 

Tragende Wände. Pfeiler und Stützen 
§26BAUOLSA 

Tragende und aussteifende Bauteile müssen im Brandfall ausreichend lang standsicher sein. 
Sie müssen mindestens hochfeuerhemmend ausgeführt werden. Im Kellergeschoss müssen 
tragende und aussteifende Wände sowie Stützen ebenfalls feuerbeständig sein. 

Die im Gebäude befindlichen tragenden und aussteifenden Bauteile wurden 

im Kellergeschoss aus Ziegelmauerwerk hergestellt. 
Sie verfügen über eine Mindestdicke von 20 cm und können somit nach Tabelle 39 der 
DIN 4102-4 als feuerbeständige Wände eingestuft werden. 

vom Erdgeschoss bis ins Dachgeschoss aus Ziegelmauerwerk hergestellt. 
Diese haben eine Mindestdicke von 15 cm und können nach Tabelle 39 der DIN 4102-4 
als feuerbeständige Wände eingestuft werden. 

Ein abschließender Nachweis hinsichtlich der Tragfähigkeit muss jedoch von einem Tragwerks­
planer geführt werden und soweit der Standsicherheitsnachweis durch einen Prüfingenieur für 
Standsicherheit geprüft werden muss, nach der Verordnung über Prüfingenieure und Prüfsach­
verständige durch den Prüfingenieur für Standsicherheit zu bestätigen. 

Außenwände 
§278AU0LSA 

Außenwände und Außenwandteile wie Brüstungen und Schürzen bestehen aus Ziegelmauer­
werk wurden so ausgebildet und bemessen, dass eine Brandausbreitung auf und in diesen 
Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist. 

Die verputzten Außenwände des Gebäudes bestehen aus Ziegelmauerwerk und haben eine 
Dicke von mindestens 24 cm. Sie entsprechen somit der Baustoffklasse A 1, nicht brennbar. 

., c 
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Die Außenwände wurden mit einem Fassadenputz versehen und gestrichen. Die Oberflächen 
der Außenwände sind entsprechend schwerentflammbar (Brennbarkeitsklasse B1 nach DIN 
4102). Das Anbringen eines Wärme-Dämm-Verbundsystems ist weder geplant noch vorhan­
den. 

Für die Balkone sind Metallgeländer vorgesehen. 

Balkonbekleidungen, die über die erforderliche Umwehrungshöhe hinaus hochgeführt werden, 
müssen schwerentflammbar sein und dürfen nicht brennend abfallen oder abtropfen. 

An das Brandverhalten von Fensterprofilen und Dichtmitteln werden, abgesehen vom generel­
len Verbot der Verwendung leichtentflammbarer Baustoffe, keine Anforderungen gestellt. Für 
kleinflächige Bestandteile der Außenwandbekleidung (zum Beispiel Kantenabdeckung) genü­
gen normalentflammbare Baustoffe (B2). 

Raumabschließende Trennwände 
§288AUOLSA 

Trennwände sind raumabschließende Bauteile von Räumen oder Nutzungseinheiten innerhalb 
von Geschossen. 

Die Trennwand zwischen der Wohnung N-01 und der Wohnung N-10 (Erdgeschoss) besteht 
aus 24 cm starkem Ziegelmauerwerk und wurde bis zur Rohdecke geführt. Gemäß der DIN 
4102-4 Tabelle 39 ist sie als höchstfeuerbeständig einzustufen und entspricht somit den Forde­
rungen der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt. 

Brandabschnitte und Brandwände 
§298Au0LSA 

Brandwände müssen als raumabschließende Bauteile zum Abschluss von Gebäuden (Gebäu­
deabschlusswand) oder zur Unterteilung von Gebäuden in Brandabschnitte (innere Brandwand) 
ausreichend lang die Brandausbreitung auf andere Gebäude oder Brandabschnitte verhindern. 

Äußere Brandwände 

Das Mehrfamilienhaus ist an der östlichen Gebäudeabschlusswand eine direkte Grenzbebau­
ung zur Grusonstraße 8b und bildet einen Brandabschnitt. 

Gemäß den vorliegenden Archivplänen besteht die räumliche Trennung der beiden Wohnhäu­
ser aus zwei mindestens 24 cm starken, massiven Gebäudeabschlusswänden. Gemäß der DIN 
4102-4 Tabelle 39 ist sie als höchstfeuerbeständig einzustufen und entspricht somit den Forde­
rungen der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt. 

Die Wandstärke und ob die Trennung tatsächlich aus zwei voneinander unabhängigen Wänden 
besteht, ist zu prüfen und mit einem Tragwerksplaner hinsichtlich des Feuerwiderstandes abzu­
klären. Sofern die Bestandswand nicht den Anforderungen einer Brandwand entspricht, ist die­
se entsprechend herzustellen. 

Brandwände müssen auch unter zusätzlicher mechanischer Beanspruchung feuerbeständig 
sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Anstelle von Brandwänden sind für Gebäu­
de der Gebäudeklasse 4 Wände, die auch unter zusätzlicher mechanischer Beanspruchung 
hochfeuerhemmend sind, zulässig. Beide Gebäude müssen je eine Gebäudeabschlusswand 
besitzen. 

Die nördliche als auch die westliche Gebäudeabschlusswand stehen auf der Grundstücksgren­
ze und wurden gemäß den Vorgaben der BauO LSA als Brandwände ausgeführt. 
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Sämtliche Brandwände wurden mindestens 30 cm über die Dachhaut geführt, brennbare Bau­
teile führen nicht darüber hinweg. 

Öffnungen in den Gebäudeabschlusswänden sind weder vorhanden noch geplant. 

Innere Brandwände 

Länge und Breite des Gebäudes betragen weniger als 40 m. Innere Brandwände zur Untertei­
lung des Gebäudes sind nicht erforderlich. 

Decken 
§308AU0LSA 

Decken müssen als tragende und raumabschließende Bauteile zwischen Geschossen im 
Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsfähig gegen die Brandausbreitung sein. 
Sie müssen in Gebäuden der Gebäudeklasse 5 feuerbeständig sein. 

Die Geschossdecke über dem Kellergeschoss ist gemäß den vorliegenden Unterlagen als Mas­
sivdecke (mit Stahlträgern) ausgebildet. Der Feuerwiderstand dieser wird gemäß Tabelle 29 der 
DIN 4102-4 als feuerbeständig eingeordnet. 

Die Geschossdecken ab dem Erdgeschoss sind im Bestandsgebäude Holzbalkendecken mit 
Schlackefüllung sowie unterseitigen Deckenputz und werden im Zuge der Sanierung nicht ver­
ändert. Der Feuerwiderstand dieser Decken wird gemäß Tabelle 63 der DIN 4102-4 auf maxi­
mal feuerhemmend aus brennbaren Baustoffen geschätzt und stellt somit eine Abweichung dar 
(Abweichung 1, siehe Seite 18). 

Öffnungen in raumabschließenden Bauteilen. Feuerschutzabschlüsse 
Grundsätzliche Anforderungen der Sicherung von Öffnungen gemäß BAUO LSA: 

raumabschließende feuerwiderstandsfähige Bauteile 

Treppenraumwände notwendiger Treppenräume (Bauart von 
Brandwänden oder auch unter zusätzlich mechanischer Beanspru­
chung hochfeuerhemmend oder feuerhemmend mit nicht brennba­
rer Bekleidung) 

zu Wohnungen sowie sonstigen Räumen und NE s 200 m2 

zu Kellergeschossen, Lager- und ähnlichen Räumen 

Mindestanforderung 

dicht- und 
selbstschließend 

feuerhemmend 
rauchdicht und 

selbstschließend 

Als dichtschließend gelten Türen mit stumpf einschlagendem oder gefalztem Türblatt und einer 
mindestens dreiseitig umlaufenden Dichtung. 

Öffnungen in Brand- bzw. Trennwänden sind weder vorhanden noch geplant. 

Dächer 
§31 BAuOLSA 

Das Dachtragwerk des Gebäudes besteht aus einer zimmermannsmäßigen Holzkonstruktion 
mit einer Dachschalung aus Holz. Die Dacheindeckung des Mansarddaches wurde im unteren 
Teil aus Dachziegeln und im oberen Teil als auch im Bereich des Pultdaches und der Gauben 
aus Bitumen-Dachbahnen ausgeführt. 

_,' 
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Die Bedachung des Gebäudes (siehe A.2 - Konstruktionen) entspricht somit den Anforderun­
gen an harte Bedachungen, da sie ausreichend lang widerstandsfähig gegen eine Brandbean­
spruchung von außen durch Flugfeuer und strahlende Wärme ist. 

Dachüberstände (wie Traufknoten) sind so angeordnet und hergestellt, dass Feuer nicht auf 
andere Gebäudeteile übertragen werden kann. 

Treppen und Treppenräume, Ausgänge 
§ 33 UND§ 34 BAUD LSA 

In dem Wohngebäude sind vier notwendige Treppen (nutzbare Laufbreite?. 100 cm) mit festen 
und griffsicheren Handläufen vorhanden. Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss ist 
über diese notwendigen Treppen zugänglich. 

Treppen im Bestand 

Treppe A 
Treppe B 

Treppe C 

Treppe D 

Zugang N-01 
Zugang N-02 

Erd- und Dachgeschoss 
vorderer Teil des Hauses 

Erd- und Dachgeschoss 
Mittel- und Seitenteil des Hauses 

Steintreppe 
Steintreppe 

Holztreppe mit Tritt- und Setzstufen 
aus Hartholz (B2- normalentflammbar) 

Holztreppe mit Tritt- und Setzstufen 
aus Hartholz (B2- normalentflammbar) 

Die notwendigen Treppen C/D entsprechen nicht den notwendigen Anforderungen gemäß 
8Au0 LSA. Hier wird ein Antrag auf Abweichung gestellt (Abweichung 2, Seite 18). 

Im Gebäude sind zwei notwenige Treppenräume vorhanden. In Treppenraum 1 befinden sich 
die notwendigen Treppen A 1 B und C - im Treppenraum 2 befindet sich Treppe D. 

Die Ziegelwände beider notwendigen Treppenräume sind 24 cm stark und gemäß der DIN 
4102-4 als auch unter zusätzlicher mechanischer Beanspruchung hochfeuerhemmend zu beur­
teilen. Die Treppenraumwände reichen bis unter die Dachhaut. Gegebenenfalls sind eventuelle 
Fugen der bestehenden Treppenraumwände zur Dachhaut auszumörteln bzw. mit Steinwolle 
satt auszustopfen. 

Eine funktionstüchtige Treppenhausbeleuchtung ist vorhanden. Bekleidungen, Putze, Unterde­
cken und Einbauten wurden im Treppenraum aus nichtbrennbaren Baustoffen hergestellt, die 
Bodenbeläge bestehen aus mindestens schwer enfflammbaren Baustoffen. 

Notwendige Flure 
§358AU0LSA 

Eine Ausbildung von notwendigen Fluren ist nicht erforderlich. 

Umwehrungen 
§37BAUOLSA 

Geländer und Umwehrungen müssen mindestens 1, 10 m hoch sein. 

Fensterbrüstungen von Flächen mit einer Absturzhöhe bis zu 12 m müssen mindestens 80 cm 
hoch sein. Geringere Brüstungshöhen sind zulässig, wenn durch andere Vorrichtungen wie 
Geländer die vorgeschriebenen Mindesthöhen eingehalten werden. 

Sämtliche vorhandenen Fensterbrüstungen als auch die freien Seiten von Treppen, Treppenab­
sätzen und Treppenöffnungen entsprechen den erforderlichen Mindestanforderungen. 
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Balkone und Terrassen 

Die Tragkonstruktionen der neu geplanten hofseitigen Balkone sollen als Stahlkonstruktionen 
hergestellt werden. Die Balkonplatten sind jeweils vollständig geschlossen auszuführen. 

Wenn die Balkonbrüstungen ebenfalls als Stahlkonstruktionen hergestellt werden, bestehen 
keine weitergehenden brandschutztechnischen Anforderungen. 

Brennbare Balkonbrüstungen sind zulässig, wenn für diese der Nachweis erbracht wird, dass 
diese im Brandfall nicht brennend abtropfen oder abfallen. 

Balkonbekleidungen, die über die erforderliche Umwehrungshöhe hinaus hochgeführt werden 
müssen schwerentflammbar sein. Baustoffe, die schwerentflammbar sein müssen, sind zuläs­
sig, wenn für diese der Nachweis erbracht wird, dass diese im Brandfall nicht abtropfen oder 
abfallen. 

B.3 Flucht- und Rettungswege 

Erster und zweiter Rettungsweg 
§328AUOLSA 

Für Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum müssen in jedem Geschoss 
mindestens zwei voneinander unabhängige Rettungswege ins Freie vorhanden sein. 

Die Flucht- und Rettungswege der Nutzungseinheiten N-01 - N-09 (Bereich straßenseitiger 
Gebäudeteil) führen weiterhin über den notwendigen „Treppenraum 1" (1. Rettungsweg) als 
auch die straßenseitigen Fenster (2. Rettungsweg) des Gebäudes. 

Die Flucht- und Rettungswege der Nutzungseinheiten N-10 - N-17 (Bereich Gebäudemittel­
und Seitenteil) führen weiterhin über den notwendigen „Treppenraum 2" (1. Rettungsweg) als 
auch die bauseits vorhandenen Feuerleitern (2. Rettungsweg) im Bereich des Innenhofe. 

Für sämtliche Nutzungseinheiten des Gebäudes sind je zwei voneinander unabhängige Ret­
tungswege vorhanden. 

Rettungsweglängen 
§ 34 (2) BAUO LSA 

Die Rettungswege der durch die Nutzungsänderung entstandenen Wohneinheit N-01 im Erdge­
schoss der ist in den Anlage A-02 zum Brandschutznachweis systematisch dargestellt. 

Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraums ist ein Ausgang ins Freie oder in einen notwendigen 
Treppenraum in weniger als 35m Entfernung erreichbar. 

Rettungswegbreiten 
§ 36 (3) UND (5) 8AU0 LSA 

Die vorhandenen Türbreiten sowie die lichten Maße des Rettungsfensters im Erdgeschoss ent­
sprechen den erforderlichen Mindestmaßen. 
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B.4 Entrauchung und Lüftung 

Entrauchung und Belüftung für Treppenräume 
§ 34(8) BAUO LSA 
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In beiden Treppenräumen sind in jedem oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie führende 
Öffnungen mit einem freien Querschnitt von mindestens 0,5 m2 vorhanden, die geöffnet werden 
können. 

Entrauchung für das Kellergeschoss 
§ 36(4) BAUO LSA 

Das Kellergeschoss besitzt mehrere Fenster, über welche eine natürliche Rauchableitung er­
möglicht werden kann. 

Lüftungsanlagen 
§40BAUOLSA 

Es sind keine Zuluft-Anlagen vorhanden oder geplant. 

Lüftung innenliegender Bäder 
§42BAUOLSA 

In der Nutzungseinheit N-01 befindet sich kein innenliegendes Bad. 

B.5 Anlagentechnischer Brandschutz 

Blitzschutzanlage 
§458AU0LSA 

Eine Blitzschutzanlage ist nicht vorhanden. 

Gemäß der 8Au0 LSA liegt hier keine Notwendigkeit des nachträglichen Einbaus einer Blitz· 
schutzanlage vor. Es ist dennoch mit der Gebäudeversicherung die Auflage eines Blitz­
schutzsystems abzuklären. 

Sollte eine Blitzschutzanlage eingebaut werden, ist diese nach den Anforderungen der DIN EN 
62305 (VDE 0185-305) umzusetzen. 

Rauchwarnmelder 
§ 47(4) BAUO LSA 

Die Bestandswohnungen sind mit Rauchwarnmeldern ausgestattet. 

Die aus der Nutzungsänderung zu entstehende Wohnung (Nutzungseinheit N-01, Erdgeschoss) 
ist ebenfalls mit Rauchwarnmeldern auszustatten. Die Rauchwarnmelder müssen so ange· 
bracht und betrieben werden, dass Brandrauch frühzeitig erkannt und gemeldet wird. Die 
Rauchwarnmelder sind auf Verlangen für Menschen mit nachgewiesener Gehörlosigkeit mit 
optischen Signalen auszustatten. 

B.6 Haustechnik / Installationen 

Aufzüge 
§38BAUOLSA 

Es sind keine Aufzugsanlagen vorhanden oder geplant. 



Leitungsanlagen. Installationsschächte und -kanäle 
§398AUOLSA 
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Innerhalb von Wohnungen und Nutzungseinheiten mit nicht mehr als 400 m2 und in nicht mehr 
als zwei Geschossen werden keine besonderen brandschutztechnischen Anforderungen an 
Leitungsanlagen gestellt. 

Grundsätzlich gilt jedoch 

Die Leitungen müssen 

a) durch Abschottungen geführt werden, die mindestens die gleiche Feuerwiderstandsfä­
higkeit aufweisen wie die raumschließenden Bauteile oder 

b) innerhalb von Installationsschächten oder -kanälen geführt werden, die - einschließlich 
der Abschlüsse von Öffnungen - mindestens die gleiche Feuerwiderstandsfähigkeit 
aufweisen wie die durchdrungenen raumabschließenden Bauteile und aus nichtbrenn­
baren Baustoffen bestehen. 

Der Mindestabstand zwischen Abschottungen, Installationsschächten oder -kanälen sowie der 
erforderliche Abstand zu anderen Durchführungen (z.B. Lüftungsleitungen) oder anderen Öff­
nungsverschlüssen (z.B. Feuerschutztüren) ergibt sich aus den Bestimmungen der jeweiligen 
Verwendbarkeits- oder Anwendbarkeitsnachweise. Fehlen entsprechende Festlegungen, ist ein 
Abstand von mindestens 50 mm erforderlich. 

Werden Installationsschächte und -kanäle durch Decken und Wände geführt, an die keine An­
forderungen hinsichtlich ihrer Feuerwiderstandsklasse gestellt werden, so bestehen keine Be­
denken aus Gründen des Brandschutzes, wenn schwerentflammbare Baustoffe (B1) verwendet 
werden. Für äußere Verkleidungen, Anstriche und Dämmschichten auf Installationsschächten 
und -kanälen dürfen schwerentflammbare Baustoffe (B1) verwendet werden, wenn die Verklei­
dungen, Anstriche und Dämmschichten nicht durch Wände und nicht durch Decken hindurchge­
führt werden, für die mindestens die Feuerwiderstandsklasse F30 vorgeschrieben ist. 

Öffnungen in Brandwänden sind grundsätzlich unzulässig. Sind sie aus betrieblichen Gründen 
erforderlich, müssen sie feuerbeständig geschützt sein. 

Wandöffnungen gelten als feuerbeständig, wenn sie mit 

Feuerschutzabschlüssen T 90 
Verglasungen der Feuerwiderstandsklasse F 90 
Absperrvorrichtungen gegen Brandübertragung in Lüftungsleitungen der Feuerwider­
standsklasse K 90 
Abschottungen für Kabeldurchführungen der Feuerwiderstandsklasse S 90 
Installationskanälen für die Ummantelung von Elektroinstallationen der Feuerwider­
standsklasse 1 90 

versehen sind. Leitungen, Kabel, usw. dürfen keine unzulässigen Kräfte auf die Wand ausüben. 

Die Richtlinie über brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen (LAR) ist maß­
gebend zu beachten. 

Feuerungsanlagen. sonstige Anlagen zur Wärmeerzeugung. Brennstoffversorgung 
§ 41 BAUD LSA / FEuVO 

Das Gebäude wird mit Ferngas über die städtischen Versorgungswerke versorgt. 
Die Heizungsanlage ist in einem gesonderten Raum im Keller untergebracht. 

In der Feuerungsverordnung werden keine besonderen Anforderungen an die Aufstellräume für 
Gasheizungen gestellt. 
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Solaranlagen 

Es sind keine Solaranlagen vorhanden oder geplant. 

Explosionsschutz 

Innerhalb des Komplexes werden keine explosionsgefährdeten Stoffe gelagert oder verarbeitet. 
Explosionsschutzmaßnahmen sind daher nicht erforderlich. 



D. Abweichungen 

Gemäß § 66 BAuO LSA kann die Bauaufsichtsbehörde Abweichungen von Anforderungen die­
ses Gesetzes und aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn sie unter 
Berücksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Würdigung der öffentlich­
rechtlich geschützten nachbarlichen Belange mit den öffentlichen Belangen, insbesondere den 
Anforderungen des § 3 BAUO LSA vereinbar ist. 

Nachfolgend sind alle bei dem Gebäudekomplex erkannten Abweichungen einzeln aufgelistet. 
Bei jeder Abweichung wurde begründet, dass die geplante Lösung dem Zweck der jeweiligen 
Anforderung genügt bzw. mit welchen Kompensationsmaßnahmen eine Gefährdung der öffent­
lichen Sicherheit und Ordnung ausgeschlossen wird. 

Abweichung 1 • Decken 

§ 30 (1) BAUO LSA 

Decken müssen als tragende und raumabschließende Bauteile zwischen Geschossen im 
Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsfähig gegen die Brandausbreitung sein. 
Sie müssen in Gebäuden der Gebäudeklasse 4 hochfeuerhemmend { ... ]sein. 

Abweichung Die Holzbalkendecken mit Einschub und mit unterseitiger Putzbeklei­
dung (Bestand ab Erdgeschoss) können höchstens als feuerhemmend 
eingestuft werden. 

Der Abweichung von § 30 (1) BAUD LSA wird unter Würdigung des Bestandes zugestimmt, da 
sich die Brandlasten durch die Nutzungsänderung von Gewerbe zu Wohnen nicht wesentlich 
ändern und somit keine Erhöhung von wesentlichen Brandlasten zu erwarten ist. 

Des Weiteren bestehen gegen die Abweichung seitens des Brandschutzes keine Bedenken, da 
die Geschossdecken baulich nicht verändert werden (kein Entfernen des Deckenputzes, kein 
Austausch von Deckenbereichen). 

Bei Austausch einzelner Teile der Geschossdecken - zum Beispiel Aufnehmen geringer Teile 
des Deckenputzes sowie der Schlackenfüllung zur Reparatur schadhafter Bauteile - sind diese 
in gleicher Bauart (mindestens jedoch feuerhemmend) wieder einzubauen. 

Bei vollständigem Rückbau der Decken sind die neuen Geschossdecken gemäß vorgenannter 
Vorschrift hochfeuerhemmend auszuführen. 

Abweichung 2 - Treppen 

§ 33 (4) SATZ 1 BAUD LSA 

Die tragenden Bauteile notwendiger Treppen müssen in Gebäuden der Gebäudeklasse 5 feu­
erhemmend und aus nichtbrennbaren Baustoffen{. .. ] sein. 

Abweichung Die Bestandstreppen Treppe C I D sind Holztreppen und bestehen so­
mit aus brennbaren Baustoffen. 

Die Abweichung wird aus folgenden Gründen für vertretbar gehalten: 

Die Treppe hat Bestandsschutz und wird im Rahmen der Baumaßnahme nicht verändert. Die 
vorhandenen Flucht- und Rettungswege der Nutzungseinheiten bleiben von der Nutzungsände­
rung als auch der Errichtung der Balkonanlagen unberührt. 
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E. Rechtsvorschriften 

Die bei der Erstellung des Brandschutzkonzeptes zu Grunde gelegten wesentlichsten bau­
ordnungsrechtlichen Vorschriften, Richtlinien und technischen Regelwerke (in ihren derzeit ak­
tuellen Fassungen) sind nachfolgend aufgelistet und bei der weiteren Nutzung des Gebäudes 
zu berücksichtigen. 

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt - BauO LSA 
Neufassung vom 10.09.2013 II letzte Änderung vom 26.07.2018 

Verordnung über Bauvorlagen und bauaufsichtliche Anzeigen 
Bauvorlagenverordnung - BauVorlVO 
vom 08.06.2006 II letzte Änderung vom 25.07.2014 

Feuerungsverordnung - FeuVO 
vom 27.03.2006 II letzte Änderung vom 20.10.2008 

Richtlinie über brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen 
Leitungsanlagen-Richtlinie - LAR 
vom 10.12.2015 II letzte Änderung vom 05.04.2015 

Muster-Richtlinie über brandschutztechnische Anforderungen an Lüftungsanlagen 
Muster-Lüftungsanlagen-Richtlinie - MLüAR 
vom 29.09.2005 II letzte Änderung vom 11.12.2015 

Richtlinie über Flächen für die Feuerwehr 
vom 01.02.2007 II letzte Änderung vom 01.10.2009 

DIN 4102 

DIN 14676-1 

DIN EN 14604 

DIN 18065 

DIN 18095 

DIN 18550 - 2 

Arbeitsblatt W-405 

Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen 

Rauchwarnmelder für Wohnhäuser, Wohnungen und Räume 
mit wohnungsähnlicher Nutzung 
Teil 1: Planung, Einbau, Betrieb und Instandhaltung 

Rauchwarnmelder 

Gebäudetreppen - Begriffe, Maßregeln und Hauptmaße 

Türen; Rauchschutztüren; Begriffe und Anforderungen 

Planung, Zubereitung und Ausführung von Innen- und Außen 
putzen 1Teil2: Ergänzende Festlegungen zu DIN EN 13914-2 
für lnnenputze 

des Deutschen Vereines des Gas- und Wasserfaches e.V. 
Bereitstellung von Löschwasser durch die öffentliche Trink­
wasserversorgung, Februar 2008Türen; Rauchschutztüren 
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F. Schlussbemerkung 

Die erforderlichen Mindestanforderungen und Maßnahmen zur Einhaltung des Brandschutzes 
wurden auf Basis des zurzeit geltenden Baurechts genannt, Abweichungen beschrieben und 
dargelegt. 

Aussagen des Brandschutznachweises können teilweise oder in ihrer Gesamtheit unwirksam 
werden, sobald die der Begutachtung zu Grunde liegenden Planungsunterlagen in Teilen oder 
insgesamt geändert werden - in diesem Fall ist eine Abstimmung mit dem Brandschutznach­
weisersteller notwendig. 

Abweichungen von den Mindestanforderungen in diesem Brandschutznachweis sind nicht zu­
lässig. Abweichungen von einem bauaufsichtlich genehmigten Brandschutznachweis bedürfen 
einer erneuten Genehmigung durch die zuständige Behörde. 

Für die Umsetzung und Einhaltung des Brandschutznachweises ist der Bauherr verantwortlich. 
Der Brandschutznachweis ist in seiner Gesamtheit umzusetzen. 

Leipzig, den 17.02.2021 

°"''''"°'···· ~~J .. Franziska Fischer 
Erstellerin des Brandschutzkonzeptes 

Das Brandschutzkonzept wurde zur Kenntnis genommen: 

Datum 1 Unterschrift 1 Bauherr 

jschm
Textfeld



Dachgeschoss 

2. Obergeschoss 

Erdgeschoss 

Kellergeschoss 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN SCHNITT AA 
UND ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 
Dodendorfer Straße 31 j 39112 Magdeburg ,-, r l·.':;0 ,-!"~"r 

i ---- .. -----------------· - - ---·------------------------------

f Verfasser 
Dipl.-Ing. {FH) Franziska Fischer 
Architektin und qualifizierte Brandschutzplanerin der AKS 

Arthur - Hoffmann - Straße 58 
06107 Leipzig 

1 Telefon· 0 _361 96 29 60 67 
! 1nfo@arch1tektur-ener91ekonzept architektur•energiekoru:epte 
f-i v.w~cwc'_"ch_i<_e_k_t"_'--'-"-'c''c"_k_o __ "_'c"c't----'1.--------- "'' '"' 1'"' '""'"" "'''"' •1''"""'"" 

Unterscnrift 

Al 1 GEMEINE H•NWf!fil'_ 

'-./ORE!EUGE1\iOCR BF?ANDSCh'L rz 
Auftraggeber 
Peter G. Schneider 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

lJnrerschr1ft 

o.e Plä!\<l "''"""'°haulich<;rn dmgr"'1dsätzlicho \.< OOr Brar>dschutzmaßnahmon ur>d goft<m nu' in Vorti1r>dung m~ dem Te•\ d&$ Brand&cl>ut<kon<&p!<lo 

LEGENDE ANFORDERUNGEN AUS BRANSCHUTZKONZEPT 

r=~.,,, 

b""'-J 
zu betrachtende Nutzungseinheit 

, III ___ fb ___ '_'_"_"_'_'_''_'_ndiges Bauteil 

-----·--·- ----

IW hfh hochfeuerhemmendes Bauteil 

1-; ;:_--_-:;: -· J nb nicht brennbares Bauteil 

GENEHMIGUNGSPLANUNG 

Anlage A.()5 __________ j 

"~-~_;_~x_"_t. ____ '_'_'_-_BS_~_~-0-5 --~ 
Maßstab 1 100 
----------- ---

Planerstel!er FF 

Datum 17.02.2021 

D 
D 

Aufenthaltsr<1um 

kein Aufenthaltsraum 
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Anlage A.06 zum Brandschutznachweis 2021-068-BSN 

SWM Magdeburg i~m 1'.l.lten Thc•<-<!'21 -, 3910·< rv1agdeb0rg 

An: Architektur-Energiekonzepte 

E-Mail: 

Von: 

Tel.: 
E-Mail: 

Arthur-Hoffmann-Straße 58 HH 

04107 - Leizpig 

z.Hd. Frau Franziska Fischer 

NB-M. Herr Kolbe 

0391/587-1789 

Qliver.Ko!be@sv\.r-rna_g_Q_@u1~ 

Nachweis der Löschwassermenge - Magdeburg, Dodendorfer Straße 31 

Sehr geehrte Frau Fischer, 

s 
MAGDEBURG 

St<idtische Vo/crke 

Magdeburg GmbH & Co, KG 

Am Aiten Theate1 1 

39i04 Magdebu19 

Postfach 3628 
39011 Magdeburg 

T 0391 587·0 
;; 0391 567-2828 

info@sw-1T1agdeburg de 
v„v„v.•.sw-magdeburg oe 

27.01 2021 

anbei erhalten Sie die von Ihnen angefragte Loschwassermessung für Magdeburg, Oodendorfer Straße 31. 

gemäß Ihrer E-Mail vom 25.01.2021. 

Für Anrnerkungen und Rlickfragen stehe ich Ihnen selbstverständlich gern zur Verfügung. 

Mit freundlichen Grüßen 

Städtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG 

Schutt 

Anlagen: 

Protokoll Lbschwassermessung Magdeburg, Dodendorfer Straße 31 

Lageplan LOschwassermessung Magdeburg, Dodendorfer Straße 31 

Ce~thaftsfi;hl urig 

Rt,chts!01m' '-''' 
S<tl ._. "' -·.--1cc;rc: 

Pegi~te•;;ericht St<?ndai · · 

Us\.-id.N<. :··,; 

Nocd/LG M3gdc-bcug 

jschm
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jschm
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Nachweis der Löschwasserentnahme aus dem Trinkwassernetz der Stadt Magdeburg 

Planungsstandort: Magdeburg, Dodendorfer Straße 31 

Antragsteller: Architektur-Energiekonzepte (z.Hd. Fr. Franziska Fischer} 

Druck- und Durchflussmessung durchgeführt am: 

Mitarbeiter: SWM 

Versorgungsleitung: DN: 200, 100 

Straße: Zum Domfelsen (siehe Lageplan} 

15.01.2019 von 08:00 bis 10:30 Uhr 
20.01.2021 von 08:00 bis 10:00 Uhr 

Material: GG, PE 

Messpunkt: U FH Hydranten Nr.: 1169, 1178 (siehe Lageplan} 

Betriebsdruck (OP): 3,50bar 

Geländehöhe am Messpunkt: mNHN 

Versorgungsdruckhöhe: mNHN 

Hydrant· Entnahmemenge {m3 /h) max. Entnahme 

Nr. 
bei 2,2 bar bei 1,5 bar Entnahmemenge Fließdruck 
Fließdruck Fließdruck {m'/h) {bar) --

1169 . 90 . . 
-

1178 . 118 . . 
--

Nach dem DVGW··Arbeitsblatt W 405 kann aus dem Netz der öffentlichen Wasserversorgung 

aufgrund der Netzstruktur und der hydraulischen Belastung eine Löschwassermenge von 96 

m3/h für einen Zeitraum von 2 h als Grundschutz entnommen werden. 

Darüber hinausgehender Bedarf ist dem Objektschutz zuzuordnen und vom Kunden durch 

geeignete Maßnahmen selbst vorzuhalten. 

Bemerkungen: Im Bereich der angefragten Adresse lagen bereits aktuelle Bestands~ 

n1essungen vor. Diese werden hier weiterhin verwendet 

Mit freundlichen Grüßen 
Städtische Werke Magdeburg GmbH & Co. KG 

Anlage l 

jschm
Textfeld
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Anlage 2- Lageskizze Löschwassermessung, MD, Dodendorfer Straße 31, Stand: 27.01.2021 

Hinweis: Die übergebene Lagcskizzc ist 1111maßstäblirh und dient ausscl1licßlirh als crgänzendl' 1nforn1ation der Druck-/Lösclnvasscrnu:ssung. verbindliche Lagepläne sind 

u n t er (J_ lJ_~lU.~tlfI@fil.;!_:_ITJJ.1Jl.<lRPJ1I9.:.d_i:: einzuholen. 
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HAUS DER ARCHITEKTEN , COETHEAlLEE 37 · 0!309 DRESDEN 

~rau Architektin 
Dipl.-Ing. (FH) Franziska Fischer 
Erich·Köhn·Straße 53 

04177 Leipzig 

Anlage A-07 zum Brandschutznachweis 2020-068-BSN 

,d ARCH!TE!<TEN 
KAMMER 
SACHSEN 

l 8. September 2018 

____ _Jj.20.2018.QBOO]]~------

Bescheid über die Eintragung in die Liste der qualifizierten Brandschutzplaner der 

Architektenkammer Sachsen 

Der Eintragungsausschuss der Architektenkammer Sachsen hat in seiner Sitzung am 
18. September 2018 

Name: Frau Dipl.-Ing. (FH) Franziska Fischer, Architektin 

Geburtsdatum: 22.02.1983 

Anschrift: Erich-Köhn-Straße 53, 04177 Leipzig 

unter der Nummer QB00077 

in die Liste der qualifizierten Brandschutzplaner der Architektenkammer Sachsen 
gem. § 66 Abs. 2 SächsBO vom 10. Februar 2017 i.V.m. § 5 Abs. 7 SächsArchG vom 
]. JYlärz 20J 7 eingetragen. 

Rechtsmittelbelehrung: 
Gegen den Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Klage erhoben werden. 
Die Klage ist beim Verwaltungsgericht Leipzig, Rathenaustraße 40, 04179 Leipzig, 
schriftlich einzureichen oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschäftsstelle 
zu erklären. 

Mit freundlichen Grüßen 

! /" r,; 1 
\ ! )ri/1, : ll! 
V· „vJJüviCU 
Volker Schmidt 
Rechts;:rnwalt 
Vor>itz:c11dcr de> Ei11trngu11g311us5dJUsses 

ARCHITEKTEN KAMMER SACHSEN 
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS 

TEL +49 351 31746-0 
FAX +49 35131746-44 
DRESDEN@AKSACHSEN.ORG 

\'W/U/.AKSACHSEN.ORC 

COMMERZBANK DRESDEN 

IBAN: DE71850400000lll 504700 
BIC: COBADEFFXXX 
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07 1 ABWEICHUNGEN 

Abweichung Holzbalkendecke, im Bestand 

Abweichung notwendige Treppe, im Bestand 

Abweichung barrierefreies Wohnen 

architektur• energiekonzepte 
Dipl.-Ing. Stefan Fleischfresser 

jschm
Textfeld



An <fie .u_11,tere BaulJ_ufs_i_~htsb_~hörcle 
(bei AusnCiflme _oder Befreiung naCh § 31 80-UGB iib"erl:lie-_Geri-i~inde) 

Stadt Magdeburg 
Bauordnungsamt 

An der Steinkuhle 6 
39128 Magdeburg 

Aktenz-Eiichen- dei- Genehmigun9sbehörde 

Eingangsstempel der-Geriehmigungsbehörde 

AnJrog auf Abwei~hung /Ausnahme l Befreiung 

1. Bauherr(in) / Bauherrengemeinschaft 
NorOe,-Voiri'ame 

AREA RealEstateServicing GmbH //Scheider, Peter G. 

TelefOti '(mit Voiwcihl) 

0 341 909 79 55 
FoX (mit Vorwahl) 

Straße, HausnUmm'er, PLZ, Ort 

landsberger Straße 23, 04157 leipzig 

E-Moil-Adresse 

Per.f.Die 80uherr(in)./Bauhe~rengemeinsch'1 .... ft .. •·.· ist Eigenlümer(in.> .. 
•Erbbouberechtigte{r) des 80ugrundstückes 

Veitreter(in) der BciUheiTEirigetneinSChaft:-NclmS,-VOrrii::inle 

Dipl. Ing. (FH) Stefan Fleischfresser 
Telefon" (mit VorWohl] 

0 341. 96 29 60 67 

1 Straße, Hausriumnier, f'LZ, 'Ort 

Fax (mit VorwOhl) 

0341. 96 29 60 68 

Arthur - Hoffmann ·Straße 58, 04107 Leipzig 

E-Moif-AdreSSe 

info@architektur-energiekonzepte.de 

-Bei --fu;iSf"f SCh_e_n __ Persor1en-·1st- Cfe~--NOChWefs- ae-~ \1ert~etU!igsmOCht--h-ei-~-ut09-e-~ :-

2. Genaue Bezeichnun des Vorhabens 
Angilbi::n %.um 'ßciUVOrhaben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

3. Baugrundstück 
Gemf:ilii:te 

Leipziger Straße 

Straße; HaUS-Nr. 

Dodendorfer Straße 31 

FIUr 

639 

4. Abweichung J Befreiung J Ausnahme 

Gei'neindeteil 

"GeniorkUnQ 
1 

Magdeburg 

flurstück 

• 966/38 

Für~~~· „.J>~l'I ~e'.l"l1J11llt~ ~~11vcirh~be11+v•.r~~1~~······ / >•·>t?:i>•.·.;··i·• .• IKJ ·.J4,b'l'~.i~~ury!;!.J1.(]9.~§ ?~ Bqv() l,~AV()IJ.d~n baua.~d11un.~~re9htlic.Q.11n•An.ford~rvr11~r : 

§ 69(1) BauO LSA: In Gebäuden mit mehr als zwei Wohnungen müssen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei nutzbar und zugäng­
lich sein; diese Verpflichtung kann auch durch die Anordnung barrierefreier Wohnungen in entsprechendem Umfang in mehreren Geschossen 
erfüllt werden. 

Abweichung 
Sämtliche Wohneinheiten in dem Gebäude sind nur über die Bestandstreppen in den Treppenhäusern erreichbar. Ein Personenauf-zug ist 
nicht vorhanden. 

.. 

D A1Jsnahme ncitl)§ ;3 J J!gv!31lyon ilen 
. .bauplanvng~r~~htli~ryeof~sjsen1.m9en; D S:efr~iun~na~h §31 S:auGBvonderi 

• . .. bovplonungsrecnllich~n festsei.un!Jen; D-- At:i_~~o~me vOri"_Rege~ 
l1Jn!Jen der .BauNVO; 

~eantrClgt. 
Ht~_W_~i~:_·,~ei _V~ifahren_dreif_n _x~:~~~b~~ „~-~-rf--bJit_ d~r -e:a_u_~~-s_führ·un,g· --er~t !)eg~nne~ ·-.-~ei:de_n~ ..;jen.~ -;:.-ber_'cii_~_ -1?~0-~tf~9i~ Ai";W~i~_h:~:Og! 
-A\,ls;n(l_hlll_e _oi:ler _ _.Befreiu_l)$1 _~uoufsi_Chtlich _entscl"ai~den wprd!'ln _ist__. · 
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5. Begründung (ggf. Anlage beifügen) 

Der nachträgliche Einbau eines Aufzuges würde für den Bauherren einen erheblichen Mehraufwand bedeuten und ist zudem 
augrund der baulichen Gegebenheiten im Bestand nicht möglich. 

6. Beteiligte Nachbarn nach § 69 BauO LSA 
Name~ Vorname-

a.) 
Stmße, Hausnummer, PLZ, Ort, 

Flurstück 

b.) 
Stmße; Housnurrimer, PLZ, Ort 

FliJrstück 

Name, Vorname: 

Flurstück 

Name, Vorname 

Bauvorlagen 
unterschrieben 

schriftlich 
zugestimmt 

Bauvorlogen 
unterschrieben 

schriftlich 
zugestimmt 

Bauvorlagen 
unterschrieben 

schriftlich 
zugestimmt 

d.) 

_] Bauvorlagen 
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~--+-- unterschrieben 

Straße, Hausnummer, PLZ, Ort 
schriftlich 

Flurstück 
zugestimmt 

Datum, Unterschrift Bauherr(in) 

17.02.2021 
', _, \- \~htrog auf Abweic:hung/Ausnahme/Befreiung Seite 2 
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An die u_n_ter~_,Bavaufsi~h_tSb __ e:_hörde 
(b_ei ,Avsn~hme oder Befrei uns_ nach§ _31 BaUGB Üb'er die Gerrielnde) 

Stadt Magdeburg 

Bauordnungsamt 

An der Steinkuhle 6 
39128 Magdeburg 

Aktenzeicheri der Genehrriigungsbehörde 

Eingangsstempel der Genehmigungsbehörde 

Antrag auf Abw!!lctiung /J.\usn~Jime/ B!!freiung 

1. Bauherr(in) / Bauherrengemeinschaft 
Ncirrie; Vonlame 

AREA RealEstateServicing GmbH// Scheider, Peter G. 
Telefcin (niit VorWOhl) 

0 341 909 79 55 
FciX (mit VorWChl) 

I Straße, Hausnuffimer, PLZ, Ort 

Landsberger Straße 23, 04157 Leipzig 

\ieitreter(in} der- BoUherreriQeme"irisChaft: -NOme;--vo-rno'irie 

Dipl. Ing. (FH) Stefan Fleischfresser 
Telefon' (mit Vorwahl) 

0 341 . 96 29 60 67 
Straße, Hausnummer, PU, ·Ort 

Fox lmit VOrWChl) 

0 341. 96 29 60 68 

Arthur - Hoffmann - Straße 58, 04107 Leipzig 

E-Mail-Adresse 

O_ne,_in_ 

E-Mciil-Adresse 

info@architektur-energiekonzepte.de 

Bei· --i;;r·i-StTSChen -Personen -ist-cfe~ -Nach·;ei-s-·ae~·vertret1.;ngs-~-acT-;t--beE~-utüge·~---

2. Genaue Bezeichnun des Vorhabens 
Angaben· zum Bauvorhaben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

3. Baugrundstück 
Ge'meinde 

Leipziger Straße 

Straße, liauS~Nr: 

Dodendorfer Straße 31 

Flur 

639 

4. Abweichung J Befreiung J Ausnahme 

Gemeindeteil 

Gemarkung 

Magdeburg 

! 966/38 

.l'ilr,~~~.,,1>~r!1~11~1111.l!~a11v:9„~11~er~i~~~,11!i :;. >>'/i?•,·•·· '><,···· ..• ><·.·•• 
[RJ ·P,bwi;i~h.\lll!J .n!'!Sli §,?.~ ~9uQ~S6trr9n de11 ·~'l~9'~.'1,~,?gspocht!i°'h~?. P,nfprd.e.rung~ll : 

§ 30 (1) BauO LSA 
Decken müssen als tragende und raumabschließende Bauteile zwischen Geschossen im Brandfafl ausreichend lang standsicher und 
widerstandsfähig gegen die Brandausbreitung sein. Sie müssen in Gebäuden der Gebäudeklasse 4 hochfeuerhemmend {. .. } sein. 

Abweichung 
Die Holzbalkendecken mit Einschub und mit unterseitiger Putzbekleidung (Bestand ab Erdgeschoss) können höchstens als feuerhemmend 
eingestuft werden. 

·o A1Jsnphrre riach § 3J l!PuGB voll den 
·. ·.. bauplanungsrechllichen Fe~t~"tzungen: 

l>eanträgt. 

D B<ifreiunf.l llach § 3.LBauGBvon. 'clen ··••· ···o· · AUs.n.oh111e von Rege· 
. baupla11un9srechtlichen Fesls!'tz,ung~n: •.. . . . Jungen der:BauNYO: 

-:ff i,n~~~~; <~_ei :v~rfahre_ry_Sf~ie_l:i \f 9_r_h~be~ --~_a'~ Oiif '_~e(Bavd0st~h1-uh9- ~~t- be9onne·n-_--we~den;· W~n_n- Ob_-~_r .dil;l _b~Orii~09t~ Ab~E;iChJna-; 
_A:u~~(l_hme_ -o~_e,r_Befreh,m,g :b(:u,1_0,µfsi~h_tlfr;:h e11tschi~_ery Y>'.Of~en is~. 
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5. Begründung (ggf. Anlage beifügen) 

Der Abweichung von § 30 (1) BauO LSA wird unter Würdigung des Bestandes zugestimmt, da sich die Brandlasten durch die 
Nutzungsänderung von Gewerbe zu Wohnen nicht wesentlich ändern und somit keine Erhöhung von wesentlichen Brandlasten zu erwarten 
ist. 

Des Weiteren bestehen gegen die Abweichung seitens des Brandschutzes keine Bedenken, da die Geschossdecken baulich nicht verändert 
werden (kein Entfernen des Deckenputzes, kein Austausch von Deckenbereichen). 

Bei Austausch einzelner Teile der Geschossdecken - zum Beispiel Aufnehmen geringer Teile des Deckenputzes sowie der Schlackenfü!lung 
zur Reparatur schadhafter Bauteile - sind diese in gleicher Bauart (mindestens jedoch feuerhemmend) wieder einzubauen. 

Bei vollständigem Rückbau der Decken sind die neuen Geschossdecken gemäß vorgenannter Vorschrift hochfeuerhemmend auszuführen. 

6. Beteiligte Nachbarn nach § 69 BauO LSA 
Name, Vorname · .. · ·. . .. 

II Bauvorlogen 
. . 

· .. . unterschrieben 
Straße, Hausnummer, PLZ, Ort 

a.) h schriftlich 

Florstilck 
zugestimmt 

Name; Vorname • 
()'!.'\. h Bauvorlagen 

~ . ~ - .~ . ()'!.:ll ·. unterschrieben 
Straße, Hausnummer, PLZ·, Ort' 

b.) < ()'!.• h schriftlich '!,,,,-os'"e ~o~ 
Ffurstück . .·. -o~s'f.."0-~ri'" 

• 

zugestimmt 
s<-'\\ 1>c.'f' 

e'\\ ~c,'ft. 
...;..,e~ ti.\..s. 

-~ 

Name, Vorname oe~ ~)~e 'Oi' 
. e~e ~ ?J.0s ~ti-6 -r-'"f..'09,;, ~-1 Bauvorlogen 
s~\).st.U: \)C.~ '?J'OIJ.'O . . unterschrieben 

Straße, Hausnummer, PLZ, Ort 
c.) ~,..,,<:' ;;e«' 

D schriftlich '\,ei'" 
zugestimmt 

. Flurstück 
.. . 

-· 
Name; Vorname . • . . . 

tJ Bauvorlagen 
unterschrieben 

d.) 
Straße, Hausnummer, PLZ, Ort 

r schriftlich 
····----. zugestimmt 

Flurstück 

1

/:··j··_, EN;;Ä ·:; ··::· ·-·::·-„ .. '..</ ... 
• • ' '· •"/. „ ' 

Datum, Unterschrift Bouherr(in) Datum, Uo'.ihr;k eo;:,.ufl>,erlds;•.~<!'rl / Ba"'adogeobern<ht;gte[<) 

r;L'')'~-t~· l Y. \ · . ~,..,. '-·,_, · 

17.02.2021 17. 02. 20 21 \.:.::~·~.>' ,·::~· ::l ~~j~;~;<~~~<.' / 
·. Antrag auf Abwe1<:hung/Ausnohme/Befrewng Seite 2 
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An die Unt~re Bot.iaUfs.kht.Sb·enC;n;Je AktenzEiichen dei- GenehmiguhgsbE:hörde, 

(bei .Ausnahme oderBefreiutJg nach§ 31.Q,außB.iiber die Gemeinde) 

/Stadt Magdeburg 
' Bauordnungsamt 

Eingangssfempel der Genehmigungsbehörde 

An der Steinkuhle 6 
39128 Magdeburg 

Antrag auf Abweichung I Au$nahme /Befreiung 

1. Bauherr(in) / Bauherrengemeinschaft 
Name, Vom'anie · 

AREA RealEstateServicing GmbH //Scheider, Peter G. 
Telefon (mit VorWOhl) 

0 341 909 79 55 
f.oX '(mit VorWahl) 

Sfraße/HausnUfumer, PLZ, Ort 

Landsberger Straße 23, 04157 Leipzig 

Per/ Die Bo\Jherr{ir1] l Bouherrergerrieinschaft ist Eigentümer(in) 
~rbbouberechtigte{r)t.le~:jlougru~clstpcl,es 

Vertreter(irl) der·.ßc:iuhe'ii&flQ'errieinschOft:· Ncime; Vorname 

Dipl. Ing. (FH) Stefan Fleischfresser 

E-Mail-Adresse 

Orl~i.n 

Telefon (mit Vorwahl) 

0 341. 9629 60 67 

Fox'.(rriit .Vorwahl) 

0341. 9629 60 68 

E-Mail-Adresse 

info@architektur-energiekonzepte.de 

Straße, Hausnummer, PLZ, 'Ort 

Arthur - Hoffmann - Straße 58, 04107 Leipzig 

2. Genaue Bezeichnung des Vorhabens 
Angciben ium-BouYOrhöben : ·„ .. ·: - · · : - ·. · ".- · - - .- · 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

J. Baugrundstück 
Genieinde 

Leipziger Straße 

Straße, HauS~Nr: 

Dodendorfer Straße 31 

Flur 

639 

4. Abweichung / Befreiung /Ausnahme 

Gemeindeteil 

GßmOrkUng 

Magdeburg 

Flurstück 

966/38 

···fiil'. C;ltis o!>~n.9~i'itl!i~Ie.•.f;J.'1"'v<>t~tibl!l'l.,,/i~C;l.·:ei?~ ••• „ •... /•·•·•···.•; <. ? ··•···/····.·········•·> · lliJ P.bwekhul'l.9 (lach§!S6 Bo~~ L$Ayor1 de? i>oH9'e~up11•r':'c'1tli~h':'nl\rlford~[Ynp11~ '· 

§ 33 (4) BauO LSA 

Die tragenden Bauteile notwendiger Treppen müssen in Gebäuden der Gebäudeklasse 5 feuerhemmend und aus nichtbrennbaren 
Baustoffen [„.] sein. 

Abweichung 
Die Bestandstreppen Treppe CI D sind Holztreppen und bestehen somit aus brennbaren Baustoffen. 

·o· Au.snahme n(lch § .Jl ßouG.B van t.len 
: ,l>a .. upltJ.nu.ru;.s,r~c_htli~:h.e.fl_:f~sts,fttzungen; 

beantragt.· 
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5. Begründung (ggf. Anlage beifügen) 

Oie Abweichung wird aus folgenden Gründen für vertretbar gehalten: 

Oie Treppe hat Bestandsschutz und wird im Rahmen der Baumaßnahme nicht verändert. Oie vorhandenen Flucht~ und Rettungswege der 
Nutzungseinheiten bleiben von der Nutzungsänderung als auch der Errichtung der Balkonanlagen unberührt. 

6. Beteiligte Nachbarn nach § 69 BauO LSA 
Name, Vorname:-

a.) 

Bauvorlagen 
unterschrieben 

schriftlich 
Straße,- Hausnummer, PLZ, Ort 

""'-----------------------------------------!--" zugestimmt Flurstück 

Name; Vorname 

b.) 
Straße, Hausnummer, PLZ, Ort 

Flurstück 

Nome, Vorname 

Norne, Vormime 

d.) 
Straße, Hausnummer, PLZ, Ort 

ffurstück 

Datum, Unterschrift Bauherr(in) 

17.02.2021 

Bauvorlagen 
unterschrieben 

schriftlich 
-----------+~zugestimmt 

Bauvorlagen 
unterschrieben 

schriftlich 
zugestimmt 

Bauvorlogen 
unterschrieben 

schriftlich 
zugestimmt 

' C .< ;' ", i ': ;··: Aiitrog auf Abweichung/Ausnahme/Befreiung Seite 2 
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architektur· energiekonzepte 
Dipl.-Ing. Stefan Fleischfresser 

08 1 BARRIEREFREISES WOHNEN - Darstellung des unverhältnismäßigen Mehraufwandes 
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NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN 

UND ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

Dodendorfer Straße 31 

39112 Magdeburg 

Flur ~39 - flurstück 966/38 

architektur• energiekonzepte 
Dipl.-Ing. Stefan Fleischfresser 

BARRIEREFREIES WOHNEN - Darstellung des unverhältnismäßigen Mehraufwandes 

Objektbeschreibung 

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 4-geschossiges und vollunterkellertes Gebäude aus massiver Ziegelbauweise, 
welches sich in einer U-Form über das Grundstück erstreckt. 

Wie den beigefügten Zeichnungen (siehe Schnitt AA, Plannummer 068_G_201) zu entnehmen, befindet sich die Erd­

geschossebene etwa 94 cm über Oberkante Außengelände. Die vorhandenen Zugänge zu diesen Wohnungen führen 
jeweils über entsprechende Treppen. Die restlichen Wohnungen werden über die beiden Treppenhäuser erschlossen. 

§ 49 Abs. 1 Bauo LSA 

In Gebäuden mit mehr als zwei Wohnungen müssen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei nutzbar und 
zugänglich sein; diese Verpflichtung kann auch durch die Anordnung barrierefreier Wohnungen in entsprechendem 
Umfang in mehreren Geschossen erfüllt werden. 

§ 49 Abs. 3 BauO LSA 

Die Absätze 1 und 2 gelten nicht, soweit die Anforderungen wegen schwieriger Geländeverhältnisse, wegen des Ein­
baus eines sonst nicht erforderlichen Aufzugs, wegen ungünstiger vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf die 
Sicherheit der Menschen mit Behinderungen oder alten Menschen nur mit einem unverhältnismäßigen Mehraufwand 
erfüllt werden können. 

Der nachträgliche Einbau von Aufzügen bzw. außenliegenden Treppenanlagen ist aufgrund der vorhandenen bau­
lichen Gegebenheiten nicht möglich bzw. mit einem unverhältnismäßigen Mehraufwand verbunden. 

10.02.202 .1 
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architektur • energiekonzepte 
Dipl.·Ing. Stefan Fleischfresser 

091 STATISTISCHER ERHEBUNGSBOGEN 

jschm
Textfeld



Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt 

Statistik der Baugenehmigungen 
Bitte lesen Sie vor dem Ausfüllen die dazugehörigen Erläuterungen. 

1590083785 
lden!if1ka!1onsnummer 

. ---- _L--~--~ _) __ _ 

Bausche1nnu n1rner/Aktenzeichen 

Allgemeine Angaben u (Blockschrift) 

Bauherr/Bauherrin 

Name/Firma: 

Anschrift: 

-~~!~r G. Schneider 

~~E~ _R_~~-l-~s_t_~t~S-~~vicin_g _G~bH 

~~ !1_~ ~~~-~~-t:~ __ ? ~E~--~!". __ ? 3 

04157 ___ L_~ip_z_i~- _ 

Anschrift des Baugrundstücks 

Dodendorfer Straße 31 
Straße, 
Nummer: ____ J 

Postleitzahl, 
Ort: 39112 , Ma_gdeb_urg _ 

Lage des Baugrundstücks 

Kreis: Stadt Magdeburg 

Gemeinde: 

Gemeindeteil: 

Datum der Baugenehmigung 
bzw. Genehmigungsfreistellung 

~r-

Monat 

' ~ 12 Art der Bautätigkeit IEl! 

Errichtung eines neuen Gebäudes - überwiegend 

:: 1 ::i, in konventioneller Bauart 

.. ~J im Fertigteilbau (auch serielles/modulares Bauen) 
! 
i Baumaßnahme an bestehendem Gebäude 

' 1 Bei Baumaßnahme an bestehendem Gebäude 

1 1 Ändert sich der Nutzungsschwerpunkt des Ge-
! bäudes zwischen Wohnbau und Nichtwohnbau? 

! c: Falls „Ja", bitte frühere Nutzung angeben: 
1 Q; i 

'Ei 
"1 

i ~I 
;~! 
Ei 
;,j 
~' 

"'' ·;! 
"' 

BG 

Wurde ein Abgangsbogen ausgestellt? 

Bei Wiederaufbau, Ersatzbau, Wiederherstellung 

In welchem Jahr wurde das Gebäude 
(Gebäudeteil) abgebrochen, zerstört o. Ä.? 

Wurde ein Abgangsbogen ausgestellt? 

- '---- J 

Jahr 

Ja 

Ja 

,x 
Nein 

,:x 

Nein 

,x 

Ja Nein 

', 1 2 

111 STATISTISCHE ÄMTER 
c= DES BUNDES UND DER LÄNDER 

Füllen Sie den Fragebogen aus bei 
. .. Neubau ( flir jedes Gebäude 

1 Erhebungsbogen) 
. Baumaßnahmen an einem 

bestehenden Gebäude. 

Statistisches Landesamt 
Sachsen-Anhalt 
Dezernat 31 - Bautätigkeit 
PF201156 
06012 Halle (Saale) 
Sie erreichen uns über 

.. Änderung des Nutzungsschwer­
punkts zwischen Wohnbau und 
Nichtwohnbau (bitte zusätzlich 
einen Abgangsbogen ausfüllen). 

Telefon: {0345) 2318-329 Telefax 
(0345) 2318-932 
E-Mail: hochbaustatistik@stala.mi. 

s:ichsen-anha!t.de 

Kenntnisgabe, Anzeige bzw. Genehmigungs­
freistellung entspricht jeweiligem Landesrecht 

~?.~s_tige landesrech_tliche Angaben 

Ansprechpartner/-in für Rückfragen (freiwillige Angabe) 

Ja 

,x 
Nein 

2 

arciii1e~1:~:enE)IJJlekgnzepte 
Name (z B. Arch1tekt-li11, Planverfasser-1111) Arcn1teK1 ':, refan Flc~ischfr8sser 

r\rthu:-"iOffmann-stroße 58 
(j 0 J_QlleJpzig . 

Telefon undiDder E-Mail Telefon 034l/96296Q6Z 

3 Angaben zum Gebäude 1<11 

Bauherr 

Öffentlicher Bauherr 

Unternehmen 

Wohnungsunternehmen 2 J_( 
Immobilienfonds 3 

Land- und Forstwirtschaft, 
Tierhaltung, Fischerei 4 

Handel, Kreditinstitute und 
Versiehe rungsgewerbe, 
Dienstleistungen sowie 
Verkehr und Nachrich~ 
tenübermitt!ung 

Produzierendes 
Gewerbe s 

Privater Haushalt 

Organisation ohne 
Erwerbszweck 

Wohngebäude (ohne Wohnheim) 
(auch Ferienhaus privat vom Eigentümer genutzt) 

ohne Eigentumswohnungen 

mit Eigentumswohnungen 

Wohnheim 

Nichtwohngebäude - Bitte Nutzungsart angeben: 

(z. ß_ Bankgebciude, W~-~kh~lle, Ferienhaus zC-r-9~-~-~rb-ii-~t;~n 
Nutzung. Schule) 

Haustyp des Wohngebäudes 

Einzelhaus 

Doppelhaushälfte 2 

Gereihtes Haus 

Sonstiger Haustyp 

Überwiegend verwendeter Baustoff/Tragkonstruktion 

Ziegel Stat1I 

Kalksandstein 2 Stahlbeton 

Porenbeton Holz 

Leichtbeton/Bims 4 Sonstiges 

Vorwiegende Art der Beheizung 

Fernheizung Etagenheizung 

Blockheizung Einzelraumheizung 

Zentralheizung Keine Heizung 

8 

3 --

5 

8 -

6 

Seite 1 
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Seite 2 

noch: 3 Angaben zum Gebäude 

Verwendete Energie (Bitte Jeweils eine Position ankreuzen.) 

~----i--1 Warmwasser· [::~-a~ J~~~~:-~:~J Heizung 1 Pnmar ! Sekundar ! 
bereitung i ! L ____________ J 

Keine 00 00 Keine 00 

' Öl Öl 02 13 : _J 02 

Gas 03 14 Gas 

Strom 04 15 Strom 04 i __ , 

Fernwärme/ Fernwärme/ 

Fernkälte 05 16 Fernkälte 05 ' '·--' 

Geothermie 06 17 Geothermie 06 

Un1weltthermie Umweltthermie 
(Luft/Wasser) 07 18 (Luft/Wasser) 07 

Sofarthermie 08 19 Solarthermie 08 

Holz 09 20 Holz 09 

Biogas/ 
1 

Biogas/ 

Biomethan 10 - 21 Biomethan - 10 

Sonst. Biomasse 11 22 Sonst. Biomasse 11 

Sonst. Energie 12 ' 23 Sonst. Energie 12 

Falls „Sonstige Energie für Heizung", bitte hier erläutern: 

Falls „Sonstige Energie für Warmwasserbereitung'', 
bitte hier erläutern: 

Einsatz von Lüftungs- und Kühlungsanlagen 

Anlagen zur Lüftung 

mit Wärmerück­
gewinnung 

ohne Wärmerück­
gewinnung 

keine Nutzung 3 

Anlagen zur Kühlung 

elektrisch 

thermisch 

keine Nutzung 

Art der Erfüllung des EEWärmeG 

Mehrfachnennungen möglich. 

Erneuerbare Energie (Wärme, §5) 

Holz, Bioöl, Biogas, Biomethan 

Sonstige (z.B. Umwelt-, Geo-, Solarthermie) 

Erneuerbare Energie (Kälte, § 5) 

Kraft-Wärme-/Kraft-Wärme-Kälte-Kopplung ( §7) 

Wärmerückgewinnung ( § 7) 

Sonstige Abwärme ( § 7) 

Energieeinsparung (Übererfüllung EnEV, § 7) 

Fernwärme oder Fernkälte(§ 7} 

Gemeinschaftliche Wärmeversorgung ( §6) 
z.B. Quartierslösung 

Ausnahme(regelung) (§9) 

Befreiung ( § 9) 

Sonstiges 

Fafls „Sonstiges", bitte hier erläutern: 

00 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 -

22 

23 

2 

3 

1590083785 
ldentifikat1onsnu rnmer 

4 Größe des Bauvorhabens l1ll 

Werte ohne Kommastellen angeben. 

Rauminhalt - Brutto in m3 (DIN 277) 01 , 

Anzahl der Vollgeschosse (laut LBO) 02 

Nutzfläche 
(DIN 277; ohne 
Wohnfläche) 

Wohnfläche 
(WoFIV) der 
Wohnungen 

Anzahl der 
Wohnungen mit 

(Räume, ein­
schließ!. Küchen) 

1 Raum 

2 Räumen 

3 Räumen 

4 Räumen 

5 Räumen 

6 Räumen 

7 Räumen 
oder mehr 

Anzahl der Räume 
in Wohnungen 
mit 7 oder mehr 
Räumen 

03 

04 ' 

neuer Zustand alter Zustand 
in vollen m2 in vollen m2 

'6 J _7 ·' 05 5 1 

~ J_9., .. 9.~ __ 3 06 9 1,9 

neuer Zustand alter Zustand 

07 ·- 15 -

08 ,_ 1 16 1 

09 ·- 1 0 
17 ' J 1 .. J.9' 

10 .. J.~-' 

" !.,?. .. , 6, 

12 20 ' - --·----~·-·-·~ 

13' 21 ' 

14 __ J. 22 L •• 

Veranschlagte Kosten des Bauwerks EI! 
bzw. der Baumaßnahme (Kostengruppe 300, 400 DIN 276) 

Kosten in 1 000 Euro 
(einschließlich MwSt) 23L._ j. - J_ 

1 0 0 L_. ____ .J 

24 __ .J. __ J. -·- L.._.L 

S1raßenscli!Ussel 
··'----~-- - J ·--·~·-- ·- - ~--·--~-··--'"-·-·-'·- -·.l·-·--'··-

BG 



architektur • energiekonzepte 
Dipl.-Ing. Stefan Fleischfresse~ 

10 f NACHWEIS DER BAUVORLAGEBERECHTIGUNGEN 

Eintragung in die Architektenkammer, Entwurfsverfasser Stefan Fleischfresser 
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~ ARCHiTEKTEH 
~ !\Ai\!;~„1LF\ 

~ SACHSEN 

ARCHITEKTENKAMMER SACHSEN 

Urkunde 

DipL-lng.JFH). StefanFleisc~fresser. 

CEBOREN AM 21.06.1975 

iST UNTER DER NR 5165 

ALS Freier Architekt 

SEIT DEM 25.01.2011 

\;i'.CH t.OSCH:_:t--;C. l)fi:: t !\iTR/-.Ct,iJC :s--

08.01.2016 

DER PRP-.SIDENT 
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architektur • energiekonzepte 
Dipl..Ing. Stefan Fleischfressef 

11 1 VOLLMACHTEN 

Architekten-Vollmacht 
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architektur • energiekonzepte 

Stefan Fleischfresser· Arthur-Hoffmann-Straße 58 1 Hf-i · 04107 Leipzig 

Architekten-Vollmacht 

Ich/ Wir bevollmächtige(n) 

Herrn Dipl.-Ing. Stefan Fleischfresser 
architektur - energiekonzepte 
Arthur-Hoffmann-Straße 58 1 HH 
04107 Leipzig 

Dipl.·lng. Stefan Fleischh:esser 

bezüglich des Bauvorhabens f\l-i.\1:.1.l t~~~ N IJ::.\<_~ l\.i-r \:Ol ">0"<. (,to;i(: f<_"ß.E Cl "-'1.-\tiT 'TU VuOl"°tN"'-"-' 

\)J,_)b ~(t'(\\JN (:r \f'c;f'-:> * bH.-1'.-C'-"""' <..-A<-'c-E.'-.:1 

"llODi:"-' ;;x)P-.f'C'\4 <;,,n;' · .:>,,_ / 33 -'VI 7- 11 tt 6-~~ u 
die für die Reälisrerung des Bauvorträbenserfordeffichen Verliandlüngen,-insllesonaere·mit· 
entsprechenden Behörden 
Bauunternehmen 
Fachplanern 
Nachbarn 
Versorgungsträgern 
und sonstigen der mit der Realisierung des Objektes befassten Personen zu führen. 

AREA RealEstateServicing GmbH, Landsberger Str. 23, 04157 Leipzig 

Die Vollmacht erstreckt sich auf Verhandlungen jeglicher Art, die im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben stehen, 
nicht jedoch auf die Eingehung, Abänderung oder Aufhebung rechtlicher Verpflichtungen. 

Herr Fleischfresser ist zum Empfang von Unterlagen der beteiligten Behörden - z.B. Liegenschaftspläne -
bevollmächtigt. 

Leipzig, 18.1.21 

84 7 · AG Leipzig 
32/I 05/03943 
arnt Leipzig ll 

g„· mai!@areabox.de 
~ 01805-6077 J . !'- 01305-60772001 

.... ~.~.~9.!~~-~~-~'.~~~·.? ....... ~?.~?.iP.~.i~:.:!~.~:~~-~~~:.~: ...... „.„ 
Eigentümer 
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LEGENDE 

- Mauerwerk 

Bauvorhaben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGEN 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

Flur 439 1 Fist:;r 966/36 1 Gemarkung lv1agdeblnq 

/\uftragget)8f 

AREA RealEstateServicing GmbH 
Schne'1der, Peter G. 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

Telefon: 0 341 , 96 29 60 67 
Jnfo@architektur-energiekonzepte.de 
www. archite ktu r -en ergiek onze pte. de 
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04107 Leipzig -~--.:_ ___ „ _ ___. 

Telefon: 0 341 96 29 60 67 
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arehitektur·energiekon.zepte 
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-J, Blattgröße Plannummer Datum ~--P-l-..a-ne.:.r_s:c.te-ll·e'"-,-----1 
+ DIN A3 068_8_100 17.02.2021 FF 

Maßstab 

1:100 

Änderungen 

Datum Index 
1 

Inhalt-----

····----- ···---- ______ y _______ ··-----· ···----·-- -- ······-··-·--
u.,1.1ool""'A""""'"°''"''''""""'"' 

---·---~----~_ .. ~ ....... -_-___ -r=--
···----·--L-- ·--------·--·-··--- . 

jschm
Textfeld



i __________ __l)_,12_ _______________ , ___ --·---

i~:;_~-~~-~~~ ···------·----4,4.Q__ ----·--------t-_j34 

~ 

SCHLAFEN 
11 

1 i.37 !'/) 

LEGENDE 

®(6%) Mauerwerk 

~ Trockenbau 

Bauvo1·haben 

M' -1 
"'' ~1 M1 

1 

' 

FLUR 
J 4S m 

BAD 
C:. 'J1 .1n' 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGEN 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

Fiur 439 ! Fistnr. 966/36 1 Gemarkung (-J!agdeburg 

KUCHE 
5 (;9 /))' 

BAD 

t\uftra ~Jg c: bc r 

i : 

KUCHE 

ABST. 
1 35 m~ 

AREA RealEstateServlcing GmbH 
Schneider, Peter G. 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

----------~-j_~~-- ----- --·-

VVOHNEN 
1G.25 .'!!' 

SCHLAFEN SCHLAFEN 

20 7 

- ---i-----------· 

__ J _____ _ 

----------1-------- -_____ J_1,~9____ - -----

J-----.r--38 ___ 4,_e..1 ·- -------------t·QQ.i---------------·---- ---~J~1 ____ „ ---- -·------------- iA_5J 

! : 

'~ 

i~ 
• 

KOCHEN 
7 36 /)"i; 

BAD 
!'.97 n;' 

KOCHEN 
6A01•r' 

BAD 

::~=------·.""S(6===Zzll 

36 

ESSEN 
19, 77 f)). 

5 17 

FLUR 

l[VO_lj N,f;N __ 
.? 1. 13 n;-' 

ESSEN 

KIND 
12.81 i)! 

/ 1' i 

ij 
1 '' 

,'! 

'

! !! 
/,i:ß2rll'!i!±z:·'· -:=, 2 -=' -=-"=-1 ZZ'll ' 1:=-'""'' --=-,/ <;: 

fj WOHNEN 

l ii 
;! 

/i 

c;4 
"' --t-----k 

001- 1 
M, 

1 

1 

4 

_, _____ 2UA_ ___________ _ ----------····------------' 

Telefon: 0 341. 96 29 60 67 
inlo@architektur-energiekonzepte.de 
www. a rchi tektu r -ene rgi ekonze pte. de 

BESTANDSSPLANUNG GRUNDRISS 1, OBERGESCHOSS 

NUTZUNGSÄNOERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGE' Ausfertigung 
-~------_, 

Maßstab Blattgröße Plannummer Datum 
----+----------+--

Planersteller 

i--~1:~1~00::__ _____ _,_D~l~N~A~3 __________ ]_~068_B_101 

Änderungen Inhalt 
~----1--

17.02.2021 FF 

1 
an::hitektur•energielcon;i;epte Datum Index "·"' '"'''"'''~"'""''"""'""""'"'. +--'-------L--:.::.::c __ _J ______________ i_ 

--------------- , ___ ------- ---------~ --------- ---~- -- - - ---·---------·-~-----· --------------

jschm
Textfeld



-----------------------------------~-----

LEGENDE 

~Mauerwerk 

~ Trockenbau 

Bauvorhaben 

0 
"ll 

' t-
+-oo' 

M 

t ------------- _§~JL_ -----------+-----

11.37 n/ 

WOHNEN 

FLUR 
3.4!-i 1n·· 

KÜCHE 
5 69 rn · 

- --- - ---,f_;34 

1 " 

1 1 

~ 
j 1 

KÜCHE 
13.73 in: 

t ___ ,3jl _______ <._@_ _____ .,,JQ____1jjl_ _ ___,8~1~2~0-__,,_1=3 

J -----------------------

Auftraggeber 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGEN 

AREA RealEstateServicing GmbH 
Schneider, Peter G. 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

Landsbergar Straße 23 
04157 Leipzig 

\NOHNEN 

________ 'l,65 

-------------.---
' --------1 

SCHLAFEN 
11_3.-1 ;:1-' 

SCHLAFEN 
1 ~, o;_' IJ' 

---+<--'1~3~~2~5=5 _______ 2~~---~ßl__ ___ " 36 

___ S~Hl,_A[EN_ 
1~1 53 ru · 

KOCHEN 
7.36 rn'' 

KOCHEN 
6.40 m--

BAD 

------------ ___ 1J"~~---- ------------
----·---------T-f~_§ _______________ „ __ _____5_,_9_!) ___________ _ 

! i' 
rt~~ 

/ i / 

/
=!n>?>??uood••••,,

1

.!

11 

-/_,-

V 
LJi -

f,~_39 m' fflfJ ; 

~· 

ABST. 

ESSEN 

KIND / ,// 
!()_!)5 rn 

KIND _ki 
:'~ 
i ,',' 
' 1; 

="lzzzz=~va ... , ..... „ ... h·?·<ir 
i !I 

~ 
'1,' 

19 137 n:' 
ESSEN WOHNEN 

i/ 

____ J,)_J?~----- .,.,..--~~4 __ _ 

o~ 
"' -1------+ 

• ro~ 1 

MI 

1 

"' ~1 

l 
;'.'r 

1 

"'' 

"'1 

J 
N, 

J,, 
~ ~1 
Nl roj 

M' 

~~ "°1 

"'' 
"'1 

{-
.J 

ro~- " 
M 

--~2~7 J~---------- ------

::;,:;· i,~;~}Jr;; 
Freier Arch1te\_~-~~bäu :er_g1e~~r~te7 

Arth Ur - H_ off_m af-.Q__; ~1faße- .'51 ·_--_·.-,~~---_>_-_::/:-,_ ./ 
04107 Le1pz1g "-':-·'_ .. J, ("·\-- ~ 

~-.:· 

Telefon: 0 341. 96 29 60 67 

----------·--------------> 

BESTANDSSPLANUNG GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS 

Da•,cm 1:-P.Y1e. (/i\l _ B .(J'·h· •,,J' J pi n 

NUTZUNGS_Ä_N_D_E_R_U_N_G_E-IN_E_R-GEWERBEEINHEIT ZU WOHNE~ UND ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGE~ Ausfertigung 
Maßstab Blattgröße Plannummer Datum Planersteller 

---------t------------1-------t------------j 

1 

1 

1 

info@architektur-energiekonzepte.de 1:100 DIN A3 068_8_102 17.02.2021 FF · 

__________ r:;_ur_'_'3_9_1~•smc:66!361Gen1ar,:ng-Magdebwg-----------------------~~-------lr_-_-_-__ -_-----_-_-_-__ -_-:_-_w_,ccm1'M~'""''"o"''_'u_"_c:_:,.~~~~!~~-~:~~~'.~ lrl -~-:-:-:m-~-n-_g_e_n_r-_-_-_'_-nd-~-x-----J~~-~~-:-__ h_a_lt-~-----~---_-_-_-___ -_-_-_-_-__ -_~l~--_-_-_-__ -_-_-_-__ -_-_-__ -_-_-_-__ -_~ __ -_-----~---------------~------~------~-----------_-iJ 

jschm
Textfeld



LEGENDE 

WtJ@ Mauerwerk 

f?~~~'$il Trockenbau 

Bauvor·tiaben 

.,(----------- - - oJ:z ___ _ - - --- ----/-------
- _________ J:2,8.6 ______________ - -r-- ------------------ -- -- - _______ 11_,_84__ __ _ 

24~-t.f-1Q _________ 4_M ______________ __1_Q_.l'f-_,;,_24 24J_.;.;o1Q ____________ :4.._~~---. -- --------------.f,(·8-________ , __ , __ 

-- -----_,_ ____ ---- ----1 
_ __ §._!;§_ ___ _ ·-·--· ----------t 

1 

"'' eo: 
N" V"2()f 

+ 
' 0 

N 

1.0! 
~1 

0
1 

} .0 

Mj 00 
0 

~- "' e 
"' lf, 

" c 
0 Q 

I"' ' " 
' ~ 
1 

r-t 
1 "'' f21 

~i rn 
o, § 
Nl 0 

ro 
D ,,,, 0 

i ß 
c 
0 

~t l5 
' 

"' N 

\" 

.... 
N-17 

43.01m' 

N-16 
53.30m' ... 

SCHLAFEN 
?1_64rn-' 

1 ' 

1 / V 
VVOHNEN 
!6.51 rrr' 

KUCHE 

BAD 

FLUR 
3.47rn-

BAD 
6.96 rn·, 

.J 62 rn' 

'' 
'' 
' 

KUCHE 
13 81 rn'' 

ABST 
i 36 !Yi:-

WOHNEN 
16.54 rn-' 

INNENHCf-

SCHLAFEN 
11.16ni' 

:--1 
) 1 

SCHLAFEN 
15.29 n,.· 

1 1 
!, 

__ SgH_b.AE_Er;I_ 
i444rn~ 

: 1 

KUCHE 
7 58 1n-· 

BAD 
404nt'L_ 

BAD 
4 58 171' 

WOHNKÜCHE 
23.4•f n/ 

FLUH 
6.32 rn:· 

FLUR 
7.61 n;--

\NO_tl N 1'. N __ 
20.12rn? 

SCHLAFEN 
7 5.88 n7; ./// 

~rl 
WC BAD /// 

WOHNEN 
21.'20 !)) 

i 36 n/ 6_64 rn'' ,1 ,i i 
' ' 

KÜCHE 
11.60 rn'' 

r 
2 

_,,.1~0~_~2~4~8~-----.r>!JP_~--~44 --------++J.(L __ , _____ ~5~13~_ 12 16 ________ ,<l,97 -------+-r4 
_ _ll,_QL _________________ _ 

-----~-------------f 

-~--

„< J-',;-~;~:}~~~i~·~i-./~.:-::.~~>. 
. \ 

t 
8 

Auftraggeber ----------------.,-v-e-rf-a-ss_e_r--j-f
1 

-", ':"">~--=-,"',_-~·",A_"',_"':_:°'---~-BE;~NDSSPLANU_N_G ____________ _, 

AREA RealEstateServicing GmbH Dipf-lng. (FH)\ql~J~n ; _\~fres;;; ~-= 
GRUNDRISS DACHGESCHOSS 

"' 
ri 

:J; 

"'' -
o:i! 

"'' N' 

'-
"'~ 

© ,,_ 
N' 

~ 

+ 

"' N 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGEN 

Schneider, Peter G. Freier Architekt - ~~e.:n,~'!.~;{:(~ 1 
Da:e:n2r:·,e 065_E-OS9-10.31;!n_, --------

Arthur - Hoffmann - St~e'.5.a~ C: '\'\? NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND ERR 
Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

04107 Leipzig --------
ICHTUNG VON DREI BALKONANLAGE ~ 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

Flur 439 i Fistnr. 966136 ' Gen1ar·kung Magdeburg 

Telefon: 0 341 . 96 29 60 67 
i nfo@archite k tu r -energ ie konz epte. de 
www .arch itektu r -energ iekonz epte. de 

iUChitektur·energ·tekonzepte 

Maßstab 

1:100 

Änderungen 

Datum 
'-----------------------~----------~-------------------------'~'"-'~"-''n_„_""~-""-''-"'-''''-'"-"'-'"-'+----

-
Blattgröße Plannum mer Datum 

-
DINA3 06B_B_ 103 17,02,2021 

-
Inhalt 

----~-+-----------~--------
Index 

----------~---------

1 

1 

1 

eo; 
;;~ -, 

Ausfertigung 
-----

Planerstelfer 

FF 
-

--
__ _j 

jschm
Textfeld



LEGENDE 

Dachdeckung, Bestand 

LJ Dachdeckung, Bestand 

Bauvorhaben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGEN 

Oodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

Fiur 439 i Flstnr· 966136 1 Gemarkung Magdebu:·g 

-·----------t---------------------------------·--- ~12~86~---------------····-·-----~-----···-- ···--·--------·---- -- _._,,_, __ 1Lß8 ____ -~------------·-··------------·------------------t 

Auftraggeber 

AREA RealEstateServicing GmbH 
Schneider, Peter G. 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

Telefon: 0 341 96 29 60 67 
in fo@arch itektu r -en ergiek onzepte. de 
www. architektu r -ene rgiekonze pte. de 

BESTANDSSPLANUNG GRUNDRISS DACHAUFSICHT 

::T:~~:~:::·E:~:~ EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGE~ Ausfertigung ~. 
~:::~ab 1 :::'::ße :~:~~~::r 1 ~:.~:2021 1 ;;nersteller -·-1 
Änderungen Inhalt ---------'--~ ____ 3 

i --------------~-u_,_•_11~~,;:=~!;.~~~-~~·~~~~·~-~~~-_..,j-_-o_a_t_u_m ______ ~==-l_n=d_e __ x ___ -_-_-_~_---- J 

----~I .----- ---·-

1 

1 

J 

jschm
Textfeld



~---------------·----·-------·---

-- ·---------------------------- ----------------- ·-=1--·-· -- . ------------1 

+13,04 

2. Obergeschoss 

+6,67 

Kellergeschoss 

LEGENDE 

H Mauerwerk 

~s:@<1'J Trockenbau 

W&~fö~~j Ziegel~/ Gewölbedecke 

l "·::·:>·>.,-/J Holzbalkendecke 

Bauvo1·11aben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGEN 

Auftraggeber 

AREA RealEstateServicing GmbH 
Schneider, Peter G. 

~1 

"' r-, 
0 
~' 

-0 94 

___ R 

N 

"' N 

g 

,__ ,__ 
N 

N 

~1 
; 

0 

"' 

"' "' N 

.­
+13,27 

+12,62 

:::~~:,::,:,:~:~UNG d SCHNITT AA~_/_H_O_F_A_N_S_IC_H_T_N_O_R_D ______ ·--_-__ --___,-1 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGEN Ausfertigung 
Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig ~g11e;to;~e;e~~~9ße 31 Telefon: 0 341 96 29 60 67 ~~--_-_:-._-.·_ .. · __ · __ -----&-- Maßstab 1 Blattgröße f--P_la_n_n_u_m_m_e_r ______ +--_D_a_t_u_m ____ +-_P_la_n_e_rs_te_l_le_r ____ ___, 

info@architektur-energiekonzepte.de "'~;:;-~- ,,-,,,~ 1:100 DIN A3 _ 068_8_201 17.02.2021 FF 

1 

Flur 439 i Flstnr 966136 i Gemarkung Magdebwg www orohitektor-e"'rgiekon"p~:o:tektu<-~;.~,oruo!! r---~-:-:-uem_ru_n_g_e_n_r--1-nd_e_x __ -+-_ln_h_a_lt_ 

D'"' "''""J·'"ht<h<"'"'""'"""'" '-----------------~--------,----·--·-------'-----------==~=c==cc+---- ------,---
_,_,_, _____ __;_ __ -------------~-- ---- --~- ---------~--------- --------------· . -·--------- ---------

1 

jschm
Textfeld



Bauvo1 !1Aben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGEN 

Dodendorfer Straße 31 
139112 Magdeburg 

1-·---

:rr-5 D 

t\uftraggebc1 

i AREA RealEstateServicing GmbH 
' Schneider, Peter G. 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

1TI1 

BESTANDSSPLANUNG STRASSENANSICHT 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UNO ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGE Ausfertigung 

Maßstab Blattgröß_e ________ --1- Plannummer 
----- Datum Planersteller 

1:100 DIN A3 068_8_301 

Änderungen Inhalt ~---1 
17.02.2021 FF 

~ 439 1 hlcr 966r36; Gemarkung Magdebcrg archite~~~~,;!~„~.~.~~~~~,~~~: Datum Jndex ==:J 
---·---------------------~~-_-__ - __ -_-__ - __ -_-___ -_-_-_-_-_-_---'-_--_-__ - __ - __ - __ -_-__ -_-_-__ -_-_-_-_~_~ __ ~_--__ -_ ---~-~_~,___ ______ - __ -_-___ _j_ __ -_---~-__ -__ -_-__ -_-__ -___ - __ -__ -__ -_-_-_-_-_-_-_--_-__ -_-1·------~~~-------------------------------------==-------_-__ -__ -___ -_-___ -_-_-:._-_--_-_-_____ / 

jschm
Textfeld



------------

~-------------

L __ _ 

Bauvorhaben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGEN 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

F!ur 439 i Flstnr_ 966136 i Gemarkung Magdeburg 

11 

D 

l D 

D 

D 

Auftraggeber 

AREA RealEstateServlcing GmbH 
Schneider, Peter G. 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

DD 

--------------·---=r ·---------_--··_----_·-·-_---_---_-_·-·-_-----·_--~~==-I __ ·-- ---- --·------------·--· 

D 

9 
[-~ 

[]

--···-·--_j1· 

' q 
iil 

1i EJ . ·-------····--· 

D R 

HOFANSICHT ·WEST HOFANSICHT ·OST 

'I

I 

Maßstab Blattgröße 

---------~------ -----·----------------

BESTANDSSPLANUNG 

Planersteller 

HOFANSICHTEN 

Plannummer Datum 

Ausfertigung NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND ERRICHTUNG VON DREI BALKONANLAGE 

Telefon: 0 341 . 96 29 60 67 ---------+-

1 

-- _:;:.•;:::::;,"~'~"_':'"'_
1

~e_•~_:_'~-~-~~-;~_;~-~-~:'-~'-·~-~-~=--_"_?_._,~_;_,_ ___ :·_:_: __ :_un_g __ ·~"-__ ln_d_e_x_ _·-:-:-.-:-'--__ -_---------~=~---=====-~-=-~~~~=-_.=~--~i_= __ = ___ =0==-6=8--_.--B~--~3-----0=_2 ___ -_-_-_-_-__ -_--_---_-_:_-_-'='=_"='=·'="='=1=_=_=_===-F·-F=------~=--~=--~-~~~~--j~ --

jschm
Textfeld



10139 10141 10142 

! 
1 

I 

' -----E~=~E=f'==\"-=="-±~. ·---==--=c~=-="~~=~;gj§Zl2zzzz:ZZ2Zl. 
-~~--) _' ___ ' _· __ ·l_l._:'_l.tc __ '_'_'_·"' __ '_ 

Fläche Gl'l.lndstück: 538 m" 

0-----6 

LEGENDE 

Bestand Grünfläche 

Bestand Beet I Kiesf!äche 

1064 
39 

Bestand fester Belag II versickerungsfähiqes Pflaster 

!, © 
/! ~ 

[!! 
20 

FREIFLÄCHENPLAN -~ESTANDSSPLANUNG·--=-~~ 
--'-----------------+-----·-·---·-·------1 

Auftraggeber 

AREA Rea!EstateServicing GmbH 
Schneider, Peter G 

Landsberger Straße 23 
04157 leipzig 

Plannr 
~-·-··-

Index 

Maßstab 

! Planersteller 

u~.tersch'.if( 

_________________ t~l.''.t~'.'.~~,-~-
1 Datum 

068_8_ 401 

1:200 

FF 
063 ß-099- 03 :·,;;-

---~-;_-~;:·;~;~----~-~~ 

03 1 GENEHMIGUNGSZEICHNUNGEN 

Grundriss Kellergeschoss 

Grundriss Erdgeschoss 

Grundriss 1- Obergeschoss 

Grundriss 2. Obergeschoss 

Grundriss Dachgeschoss 

Grundriss Dachaufsicht 

Schnitt A-A //Hofansicht Nord 

Straßenansicht 

Hofansichten 

architektur • energiekonzepte 
Dipl.-Ing. Stefan Fleischfresser 

jschm
Textfeld

jschm
Textfeld



-----------

1 

i 
~; 

.n+ 
"'I 

j 
N 

~1 

1 ~1 
1, ~1 
• 1 

l..~ 

LEGENDE 
B Mauerwerk, Bestand 

Bauvorhaben 

·-···-·---._·L· . ··-·.·.··.·· ···---·· -· ---·· ·---·-··--··------····--=···=--·-··· =~~=- ----= --- ------ ---. ________ _ --·--··---·----

)lill-t-·-··· 

- . __ f)_,_1_2 ___ ------ ------·--------{ 

- __4._12 ·---·------------t_;;o._; 

t\·1iETER 
.43 n1-

7 ::; ::· ~· ... 1. ·.·.·.· ..• ·.•.• .•.. •. ~ ' 

~ ·~',7J~~ 1 < •. 

~ 

KELLER 
9-49 1:1" 

..... E22L. 

LlJ.i! 
, , • I/'' ' ·. . 

ER 
---~ 'roc rn-' 

MIET EH 
7_58 .'Jl' 

MIETt:R 
5. 00 'Ti"' 

····-----·-··-··--------·· J2.J!§___·---····--··---·---· -·----·--·--r-·--·- . ··---·- ·--··-.lJ,llJl. __ •·----· ---- ········---·· -----r 
J-9_Q·,f-------·-···-------· ·--- ____________ lQJH~----------- ____________ .„ ________________ „*5_i_+ 

==~--

-----i-·-

MIETER 
S.38 .in" 

!V11ETER 
5 24 rn 2 

'~ MIETER 
11.07 rn 

__ M_LETJ:R_ 
12 72 n:· 

FAHRRAD 

vecfullt 

HAR 

I
I !, 

// 

~----~-~·ltif 20fV 
1 1' 
! j i 
' ' ' 1! 

! ! ! 
i 

: 50: _____________ _fil_1 _________ __,j'-.,i'.2-_4 ___ .,_.~,5__@_ _______ . 24 -··-~,fil_---t :25 4,112___ ___ ~1i ... _. _________ 5,Q4_ ________ ------f-1_~*. !ill'·--·-·----r 
1 l-- .. ------·-··----··· ····----····-----· .. ________ 2_7.J.1._··-----------···-------···---· ·--------·-------·--·~ 

·-----·-~----~---~---~-"T-~~--,1,~ .. ~,>~.:7·-'f?.,·:::=·r?~,~·71~~.x-'/'~--~--i-·~---------------·-~--~-----r1 --------~---------

-~ -+--'i., 

Df 1 

+ ' 
' 

+ 
~ 

'-• MI 

N! 

;1 "' Nj 
' 

+ 
' "'' Nj 

1 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

:~~=g:::,'~•t•t•S•rvictng GmbH 1· ~~::~:::r {F~~ e~~ ~is~~f~t~er :,:,~.:~:.',:,~N1 ·~.1:PLAN-UNG- 1 GRUNDRISS KELLERGE_S_C--HO_S_S __________ ._, 
Peter G. Schneider Fre1erArchitl;~i:-;~;bäJd'(ltj,. ~gie~7r&tef __ "' ~ J __ 

1

: ~~\h~; l~~:i~,~~~·~:~~~~-.~!;1~-~.:;;:-2:'/>J NUTZUNGSÄNOERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN_l Ausfertigung 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

l Hcc 639 ! Flsl<'1 %6/38 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

Telefon: 0 361 96 29 eo-·(;'7 ___ _ 
, _,.. Maßstab Blattgröße Plannummer Datum _T: Planersteller 

J_______ ... 1 ~w@~~-:~_,'_t~u_~_:_,',_~'_9~-~ek_',_','_:,_·,_~:_·'-~"•:'"::_·'"-~cc'~=~--~~:~:~~-u-~-.-r_u~n--g--e~~~~-_=1_n-:_d~e~„x~--~~~~~~~:f--·.-.="_n-.~-·-.=~===._=_=.===_=_=_=_=====.==-_-_=.---.-j_-_~_0~_6_8~--~-G=_-~0_9~·-_-_-_-.-_----_-'----'-'-.0~2_._2_0_0_•_.-... -_-·"_-.-'-'-._-_-_-_-_-.-.. -_-_-_-_-_-~.-j J 
. -------·-· ---·---··· --- _L __ ·---· ·-··-----··-·-· ----· 

jschm
Textfeld



·-------.-----=~==~---~=--·· -_·· ·--_---_· ---_--_--_--_-_--__ ·-·-_---_-·-·-·--==::==--
·t------- ______________ !?J_g_ _______________________ ---1 _______________________________ Jf~ßfi_ ·- ._ ___ , -~--------- ----·-- --·-- --------- --·•··---------------- -··- ···-----------11,@~--- -------------·- . --- --- ----- - . --- -j 

LEGENDE 

T-----'!<-

1 

' 
1 

~i „, 
~! 

cof 

"I 
' oo! 

"'' N" 

* '"I 
' 

Ni 

'" Mi 
! 

~ 

t 
"'' ~, 

' 

!~ 

~' M' 
Ni 

! 

j 
N' 

~! 

1 * ! eo, 

~-
1' 

1-i 

JM Mauerwerk, Bestand 

l~Z:.(0;J Trockenbau, Bestand 

l---J Balkon, neu 

' +-----,18 _________ __A2Q______ - - ------,f-5A+-

SCHLAFEN 
17 nr· 

/ 

WOHNEN 
!'5.93 m:· 

FLUR 
3 09 •)): 

BAD 
?13nr' 

38 ---2& 

KUCHE 
r J. 7.-; m·· 

ABST 

c::::J für die Umnutzung zu betrachtende Nutzungseinheit 

Bauvorhaben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

.,:lur 639 i Flstnr. 966/38 

Auftraggeb01 

AREA RealEstateServicing GmbH 
Peter G. Schneider 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

VVOHNEN 

INNENHOF 

SCHLAFEN 
11 03 1n·' 

SCHLAFEN 
12, 80 111 2 

--=3=65~ ___ _,„1~3~_~2~5~5-~0-····----~-·-

Arthur - Hoffmann - 'stra'~e.·:se 
06107 Leipzig - ·' 

- 27 14 

Telefon: 0 361 96 29 60 67 
info@architektur-energiekonzepte.de 
www. architektu r -energ iekonze pte .de 

I> 

0 
Vi 

"'1 
! 

a?"chitektur·energiekoru:epte 
L---------------·------·--1-----------~-----------'--------·-----~'''"'"""""''"'"'"""'"''"' 

50 

50 

BALKON 
2,25 n12 

36 

_RS,t)M_ 
10.38 m 

FLUR 

-t----+:Hl ________ -- ----------------·-§,,,_!l;;i __ _ .. ___________ „_5Z~ 

/ II 

1 '' 

M49r11 ,, 

I
; ' GEWERBE ,, 

: ! ,, . 
TEEKÜCHE 1 '1 

// kJj 9. 19 m 

~~ /Ji-7P' ~ / i i I ~~-' ... __ /f•j} 

~t+~~~~-~~~~2l'ZZ~~~ 
HAUSFLUR 

KÜCHE ~-
6,38111:' 

BAD 
4,89 m? 

ESSEN 
20, 11 m2 

WOHNEN 
34,011n2 

i i 

ld 
,Pij{J 
! ' '' 

.!iJ 
' " 

·---+-"'3"-4 _______ . ___ 4,7§... ________ ,~ 

·---------·----~------·----- --~ 

: 

I 
1~ 

GRUNDRISS ERDGESCHOSS 

g l -+ 

~: 1 

N! ~! 

~1 ~1 

t 
1 

~1 

1 

1 

:,:,::~,:',:,~-:-~-~-„P_L_A_N_U_N_G ___ ----=l 
------"----~-----------~---

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN . Ausfertigung 

Maßstab 

Datum Index 

Blattgröße 
--+---~'------------+------------+----

DIN A3 

Plannummer Datum 

068_G_ 100 17.02.2021 

Inhalt 

------t~~t;il-;;r-----~: 

J 
FF 

jschm
Textfeld



''l 
~:-

'<t! 

~1 

' 

of 
NI 

i 
lJ'li 
N 

N~ 

+ 
~r 

~1 
"'i 

1 

,._ 
°' N' 

1 

' l" ... --~ 
M 

.c 
w 
m 
"" E 

"' § 
m 

0 
~ 

„.„„ .. fü2._ ---·-- -{ 
) ,Jß __________ MQ. ___ ---+_j34 

SCHLAFEN 
11 5 i !)) ' 

WOHNEN 

KÜCHE 

'' !: 
i ·­
i 

! 1 LJj BALKON 

~:!,OOm' 

11 ,, 

. . . . . ..„ .. _______________ _1_?..füL. ____ __ 

t 

... ,.2,QQ____~---··_'.l,§Q ______ __, 

BAD 
? 1? 17.:· 

KUCHE 
1·.i_!J(;m'' 

./ 
ABST 

BALKON 
2,7C tn'' 

WOHNEN 

1 

' 

BALKON 
:i,30 111;· 

1 50 

1 50 

BALKON 
2,25 /)i? 

.. ··- ·····-·------------T·------
---- _i__ __________ _ 

·r·--- -- ---· -. --- --
~-----„..AJ!.1.„ 

' i 

11- - - - Sf;;H1,_Af_Ef\!__ 
14.C'O n/ 

KOCHEN 

BAD 
3.89 m? 

't! ; i i 

\h,_'·: ,_:1_-· 
'L_r_I 

fT"TTT \'! ~' __ _:_ __ _L_~ __ ;____j____j__' ·I 

-------··----1L~----- __ _ __ _ _ _______ --------·--r-

---+>5~0 t---- ---·-~------- _____ S,_M_ - ----------- --· ·- ------t--~ 

WO_t!N_EN_ 
21- 12 /)1 

"lf?AMW4ii>"'"'' 

KIND / // 
1()48tt!- ,1/ 

,'/ 

~~?z.11 BZi ~! '-V 

KOCHEN 
i_i_ 61 n: ., 

ESSEN 
20.1-+rn' 

BAD 

KIND 
!3.SO rn-

i ii 
1 i ! • 1' .'i 

f' 
/! 

/,.f!lif„,, „ '"". ''''' '"'11 
-~ WOHNEN 

t--''~3~s __ 2~4~2 ___ ,__~2~37~-~1Jl---t..t1.J ____________ ~.&Q ____ _,+"13~_ 2 54 _______ J!4~---.b~- ·--"'1---+· 3~6~--- 4 •. ~.L .. „ •.. 

LEGENDE +---- .. „ ..•. „.„. ·--------------------···-· --~27~14~--

~ Mauerwerk, Bestand 

l?~-<>";;~j Trockenbau, Bestand 

[_~ Balkon, neu 

Bauvorhaben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

/:~:;:·[J5(~);:\ 
Auftraggebe:··--------------~-V-e-r-fa-s-·s_e_r-+f :rrr/. ~f. -"~i ~-

1 cJ«· Tu ' ,„ '1 ! 
AREA RealEstateServicing GmbH Di~l.-lng. ((fljj .. ~teta&~.~~~ch.ffe:;;~er 
Peter G. Schneider Freier Archite~<'.-G~~~-~~:~e'h~:.g:~~-~r.atj 

Arthur. Hoffman~_~ifai&Ei~-Ss ... ' 1 // Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

06107 Le1pz1g ' ·'·•' ~ 

GENEHMIGUNGSPLANUNG GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS 

D:itl'H1illllf-;. OGli (.J 099-1 _13 pln 

-----------~-----'-~------·-----
NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UNO ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

t:;:)i «ll 

N1. -' 
~i 

.t o: 

! 

N; 

+ 
co--i----i-­
M 

Ausfertigung 

P!anersteller 

··---~ 

' 1 

1 ' 

1 1 

1 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg Telefon 0 361 96 29 60 67 ---t--~------------t--- ----- ' 

J 
Maßstab Blattgröße Plannummer Datum 

mfo@„ohrtokt"·eo"g"k'°"'" de 1 :100 DIN A3 068_G_ 101 17.02.2021 FF J 1 

www "ohrtekt"-""'"''°"'" de ~ 

- - F:_6.-39_1 _'~-!s_:_n_r_~_6_6_/3_8 ___ -__ -_-__ -_-. -------=~~-------~----_-___ L. ___________ - ---... -.. -.. -.-.. _-__ -_-_-J-,--_-_-_· _____ -_-_-__ -_-_-_-__ __ __ -~------------ - __ "'_ch_U~~:,;~~-~~'.·~~·.~:_~ --~-:-~:_~_u_n_g-en-lnde_x ___ --In-halt- ···---·---l ______________ ·------------- -----·----------- ---- ' 

jschm
Textfeld



----------------

rr 
1 + 

"'' M; 

;2;j 
N1 'f201 

' ("')t· 
.... i 

! 

"' ::;1 

1 

' 

j 
-1 

1 

~1 ~1 ~i 
1 

' 

'" ot 
NI 

' "'' NI 
N' 

" ~t D 

' 
Q) 

"'' Q 

"'1 "' E -, 
"' roT 0 
0 
c 
2 
0 

"-' ~ 
"'' Nl 

' ! 

1 

M 

i 
,._ 

+--00'-
M 

-----------~---------- - ·------ --1-l -1>ß ________ ----- _MQ _______ --t-+34 

N-14 

SCHLAFEN 
! 1 51 rn'' 

WOHNEN 
11), 42 /{!' 

FLUR 
!.40 ni' 

BAD 
l 1;: n:" 

KÜCHE 
4.87rn 

~ 
) ) 

1-
0,~c'?,'.C.~CC:,-,C:,'.-,"."~C 

1,50 

~ BALKON 

J 00 n·1? 
' 

/ 

'"°"'~"'"·"'-'~o-.. 

KUCHE 

i 
' 
1 

o' 
"-

~ 
'1~ 

~ 
' 1 

ij 
11 
li ,, 
" 1 

1 ~ 8J 
"i 

1 

1! ,, 
J '-

-

BAU\ ON 
2, 7C n12 

WOHNEN 
16.55 in: 

. ------------~ ----

_Jl,ll_§__ ---- ------------------ ·-··----r-------------·-- - ""' ''" - - -----------.-

10 

t 

1 

1 

;; 

j! --
BALKON 
3,30 n/ 

1 50 

1 50 

ESSEN 
20. :1,4 rn'' 

SCH_!,._AlEii 
J4fj{)n;' 

KOCHEN 

-------r--- -+~8 __________________________ 5_,.9_6__ 

FLUR 
·f56 ni' 

I II 
. -1?$1_ 1 i 20fV 

11« 

~~. /) ' -" "" --"' "'' 
ABST 1 ~ 
i.2G m 1/ ESSEN ~-;' ,1 

1.1. 7 i rn~ fZW 
' " 

VVOJjNJ;N 

l/ 

'" i 1' 1 

KIND 

,/''' "' ' "'"" ' ' 
l 1 ! 
/ 11 

.PI ',, 

\IVOHNEN 
1.9.78 n·,,: 

q 

s; 1-4 
o::}· 
('")I 

"'' ~i 
' 

j 

~t 
' 

1 

~1 
1 

:t 
"' -1 

~' '.;2! 
Nl ro' 

' -! 
t o, 

N 

' "'' 00 
<'i", 

1 

t 1 

:-t-----+ :;; 

, __ ,:)jj_______b<!<_ _ __,."1.,,_0_~2'"-'-'27'-----'8"'.~-1~1~7~~13 ------------ _1,66 ----1~3~~2=54 -- __ 1~----'"~--- __ ,____,1L ___ _ 

LEGENDE 

~ Mauerwerk, Bestand 

1--~~)2S~51 Trockenbau, Bestand 

-----------------------~----------------

Bauvorhaben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

AuftraggetJer 

AREA RealEstateServicing GmbH 
Peter G. Schneider 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

271_~4 __ _ 1 

--------------------··------- -------T 

f~r;}:;~0~\ ---~-,----~- -----------1-) ·_ 
1 ;_-1-·' / •""-"'\ 

Verfassei<;J ' __ .. ~ J(tJ---- GENEHMIGUNGSPLANUNG GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS 
DipL-lng.\(A,i)._ S e!fäfi~: ~eischffy1sser j' 
Freier Archite~f~~G-~~:~~-~-fil?.~~g!,fb.~rer Gcotr.•11.~n"'· or1:\ _G-U-l~1.1 l:l_p:n 

Arthur. Hoffmailn )8:tfaß·e sß· -.: · / NUTZUNGSÄNOERUNG EINER GE._W_E_R_B_E_E_IN_H_E_l_T_Z_U_W_O_H_N_E_N_U~N-O_E_R_R_l_C_H_T_U_N_G_V_O_N_V_l_E_R_B_A_l_K_O_N_AN __ LA_G_E_N_-, __ A_u_sf_e_rt-ig~---- _ 

06107 Leipzig '· 

Telefon: o 361 96 29 60 67 
info@architektur-energiekonzepte.de 
www. a r chi te ktu r · en erg iek onze pte. de 

architektur · energiekon.zepte 
-------- O·o'--''I'"'"''"""'"'"''""'°'"'"' 

Maßstab___ Blattgrö_ß_e ________ ~e--P_la_nnummer 

1:100 DIN A3 
--~~~-+--~~~--

Änderungen Inhalt 
----

Datum Index 

Datum 

FF 068_G_ 102 17.02.2021 

Planersteller ---~ 

~---~---------~ 

jschm
Textfeld



--------~----------·---------·-------------

______ I __ -_--_-_--_--_--_--__ 

Ni 
;:;1 

1 

~ 

~l 
1 

1 

l. 
+ 

~I 
1 

' ~ 

1 ~J 

L:: 
N 

+---------------- ... !?J;? _______ ,_ ------------------+------

241-;;1-Q __________ _AM___ _________ Jofr-;24 

FLUR 
4,28 !)! 

N-17 
46.27m' 

N-16 

@ 

" c: 
E 
<;; 
c 
0 
{!"; 

" 0 ;-
'5 
N 
rn 
§ 
~ 

'° "' 0 

"' N 
0 

°' 0 

SCHLAFEN 
11 92 III"' 

VVOHNEN 
16.85 1n.' 

KÜCHE 

BAD 
4.59 !T! 

FLUR 
'?7 rr;'.' 

BAD 
/46 n-> 

!i 

KUCHE 
14.33 f!)' 

BALKON 
3.JOni:' 

/ 

ABST 
·_37 m:· -

3 60 

BALKON 
2,7G1n·0 

LEGENDE 
24L-2-45----·---~'.:-~~=-4~-~-J-l __________ s„_. _ ~_1:1:6=::1:0:===----~.!i8_ 

- Mauerwerk, Bestand 

F~:i;>:;) Trockenbau, Bestand 

[~ ____ J Balkon, neu 

ßauvorhiibon 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

10 

.J2"'§.§__ -----·---------------------···-2-41_;~_-,_-1·0·_-_---_--------·---_-___ 4_._8_5 ___ -__ -___ -__ -____ ----- ----·- ·-11,_~4_ ____ .. ----··--------------·----------- ----·-·-- ----...f'-

.,. ,, ·-· - - - - --------«8_ ____________________________ Ji._5Jl_ ____________________ ---------t 

" r· 

SCHLAFEN SCHLAFEN 

27 03_ 

t 
"' N 

~i 
+ 

1 

1 
o' 
" '<tl 

1 

' 

1 

1 

- -- - - _, 

BALKON 
3.30 n/' 

t,._1,~s~o--H"" 
! 

KÜCHl~ 
7,95 rn 

BAD 
3. 72 rn 

BAD 
,1 75 r 

WOHNl<ÜCHE 

------ ---------

Dil\8!li!ll1W. 0"'11 _(;.(;'.JS·J,jj plr: 
-

FLUR 
5 :~1 rn-· 

/l 
r 

N-09 
58.$1rn' 

N-08..._ 
63 78m'P"' 

N-07 
52.45m' 

? 

rLUI'\ 
7.4·1 r·1 

SCHLAFEN 
15 07 !/)' 

,' i 

~,rl 
~~ BAD / / / 

FLUR 
3. 04 111:· 

WOHNEN 
24.1J n' 

KÜCtiE 
1:?.?G nr 

C 0J n/ / i i 
i i / 

,' i / 

_ ___ 4~9L ______ ------>--t24 

------~----- ----~ 

GRUNDRISS DACHGESCHOSS 

NUTZUNGSÄNOERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UNO ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

Maßstab Blattgröße 
1 

Plannurnmer 
1 

Datum 

' 1 1:100 DINA3 i 068_G - 103 17.02.2021 -
Änderungen Inhalt 

! -
Datum ' Index 

--------------1 

-~-1 

"'' ;;;1 

1 

+ 
~ 

"'' ~i 

mi "' "' ;~ N: 

.; 
«>T 
-1 

~i 
Ni 

t 
"'' ~! 

tßj 
" 

! Ausfertigung 

Planersteller 
--

FF 

jschm
Textfeld



------------------·--·-

LEGENDE 

hi'.l;2'~'J$II Dachdeckung, Bestand 

LJ Dachdeckung, Bestand 

!..------------------------------

Ba1Jvorhaben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEfNHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

Flur 639 ! Flstnr 9G6i38 

/.:i.uft1·aggebe1· 

AREA RealEstateServicing GmbH 
Peter G. Schneider 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

---i --i--~=--=-~--~-~~ ···········-··--····· ... 1 
., 

12,tUt_._ ·----·---------·------·----------,-

27 03 

Verfasser J~ft,i~ 
Dipl ,-1 ng. { FH-f-Ste,fan ·1#;1e1schf reS:-S,.ef 
Freier Architekt. 'E!~~~-~~ne~i~berater i/ 

.- /,­
Arthur· Hoffinann - Straße 58 ,\:::_~: / 
06107 Leipzig 

Telefon: o 361 96 29 60 67 
info@architektur-energiekonzepte.de 
www.architektur-energiekonzepte.de 

" 

---------·--------···--· 

<J 
.'2, 

GENEHMIGUNGSPLANUNG GRUNDRISS DACHAUFSICHT 

~~~;~,~~,~~:-::~~l~: EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UNO ERRICHTUNG VON VIER BALKON_AN_LA_G-EN----A-usfertigung ~ 
Maßstab Blattgröße 1 Plannummer Datum Planersteller -~ 
1:100 DfNA3 068_G_104 17.02.2021 FF 

--=-=------~-
Änderungen 1 nhalt 

·-----+--- ------
Datum Index ! 

---------------~--------~--------..L.~---------~~~~~~~'-+- _ _J_ ____ __j_ ____ _ 

_ l_ __ 

jschm
Textfeld



LEGENDE 

- Mauerwerk, Bestand 

p;~.~3::::\J Trockenbau, Bestand 

Hnfäi~i] Ziegel-/ Gewölbedecke, Bestand 

[±3] Holzbalkendecke, Bestand 

Balkon, neu 

Bauvorhaben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

Flur 639 i F!stnr. 966/38 

Dachgeschoss 

2. Obergeschoss 

..,1 

l 1. Obergeschoss 

Kellergeschoss 

/\ u ftrag geb(~ r 

AREA RealEstateServicing GmbH 
Peter G. Schneider 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

+13,04 

--------------------r------------------ -------------- --------- ---- ------------------------------

-----------

+14 95 

1 

j: 

" 
~1 

0 

"' 

0 

~I 
' 

0 

"' 
0 
N 
N 

~::::::;r(F~;.~~(a: ;~~~,2!-
Freier Architekt - ß415"ä1,.1d,~0rier~i€~tl;~~~e,r/ 

'-...,, .-~ :: ' •, ~;.-_/ 
Arthur - Hoffmann - Str<iße 58 ··· 
06107 leipzlg 

Telefon: 0 361 . 96 29 60 67 

n-m----= 
:illl~llllli. 

l' 

u-c:hitektuJ -energiekonzepte 

:1 

II' JI 
., 11 ·. 'i --

!-rr·tr 
! 1111 

'! ! 1 

J L J l 
. JJ ll - n " 

1 j .,-.... :,1 .•• 1 '"·-·r1 , 

1

. 

1

_1 il 
il 

1

1

1'11 ' . i ! 

1"1 1·1 
i 1 'j 1 

il.il 
1 ! i 1 
!..i .. , ! \ 
JI 
1 ! '1 1 ! 

11
-
:i 

-0 94 

~4,Gs·· 

0 
N 

"' • 
"' +13,27 

+12,62 

N 

"' N 

+9 80 

0 

"' 

~1 

" " N 

.0 

"' " 

J 
"' j_; 
"' c c 
"' 2 
G 
c 

"'I 
N 
rn 
c 
c 
c 
c 
.0 
c 
.0 
N 
c 
~ 

"' G 

~1 

1 
"'"'"""" orn _co%-hi3P"' SCHNITT AAi/ HOFANSICHT NORD 1 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBE_E_l_N_H_E_IT_Z_U_W_O_H_N_E_N_U_NLD_E_R_R_~_C_H_T_-u~N-G-V-ON VIER BAL_K_O_N_A_N_LA_G_E_N_~_A_u_s_fe-rti~ 

GENEHMIGUNGSPLANUNG 

::nersteller -~ Maßstab Blattgröße 

DINA3 

Inhalt 

Plannummer Datum 

068_G_201 17.02.2021 @-architektur-energlekonzepte.de 
w. architeklu r -e ne rgiek onzepte .de 

·---- -· -~~·~""'"''''·~·-J„,,,,.,. 
Datum Index ~----------- ~ 

---~------- __________ __L_ _____________ - -------~---_J 

jschm
Textfeld



LEGENDE 

0 
N 

;e 

r-1--,_ 

r~--
11 

' 

I~ 

f! für die Umnutzung zu betrachtende Nutzungseinheit 
~~ 

r{+;~f \~l~~~-2>\ 
Bauvorhaben 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

Dodendorfer Straße 31 

Auftraggeb~-, ------·--·------- ---~V-e-c-fa-s--s-e_c_(h;I~ [y • ·· \ A/·;-~.:'.: -· \ 
; --~: -~~ " 'l- l, ! -- i 

AREA RealEstateServicing GmbH Dipl.-Ing._ (Pt!_l;{:Hefcif,i;jf;~e1 hfres,Ser 
Peter G. Schneider Freier Architekt \;G.i!:~äudeenerg,ie;be{ate/ 

!• •.. • '"' '/ 
Arthur - Hoffmann·- Straße 58 ''·.::,:-

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

06107 Leipzig -. 

-- i __ _ ~ ' ·-· ---·-·---= 1 

CJ;H(,;:n;;rne. 06/l_ G-ml~l- 1 03 p·11 
f-----------·-------·--------

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UNO ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN Ausfertigung 

1 ~~J:~:~·:~:~~::6 .,8 __L , -~M=a=ß~s=ta=b'---------l-~B~la~tt~g~ro=··ß=e'---------4--'-P~la~n~n=u~m-m_e_c _____ +-~D~at=u~m.,_ ___ -+-_P_la_nerstel_le_c ____ --fl. i 
Telefon: 0 361 . 96 29 60 67 r- - 1 

·---. -.. -.-. _-,-_-___ -__ - _______ __) ~@a-ar~_,h_~i-~ek_~_·_,"_,_,_~_'o_"_,_'_:,_'_,_~_"_k_i_"_"_z~-~-==·,_,_:_:,-",:":":'"~"~'·=~='.'.::"_~"'·_,;'""k_'""~~=,..,::~'.'.''_"-''~::'.~~'..' +. -~--:_':_:_:_""-~-e=n~=_l_n_d_~:-_-_-._-_..L -~-~-Na_:_3 ___ -~~~--~~~~----„-_-j==:==-0=0='•='--~=3=0='-__ -_-_-_-_-_____ " "'': ~ ~ --=j 

jschm
Textfeld



D 

D 

D 

D 
lc=::JI 

c:J für die Umnutzung zu betrachtende Nutzungseinheit 

NUTZUNGSÄNOERUNG EINER 
GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND 
ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

Flu• 639 i Flstnr. 96G/3r3 

Auftraggeber 

AREA RealEstateServicing GmbH 
Peter G. Schneider 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

___ _i 

D 

HOFANSICHT ·WEST 

Arthur - Hoffmann -·-Str~·ße ~~-
06107 Leipzig 

Telefon: O 361 96 29 60 67 
info@architektur-energiekonzepte.de 
www.architektur-energiekonzepte.de 

architektur•energiekonzepte 
o.,,.„,1;•111.·'"""''"'"''''""''"""' 

l 

1] 

l ) 
HOFANSICHT ·OST 

-----------------·---· 

GENEHMIGUNGSPLANUNG HOFANSICHTEN 
c----------------------··· 

Date,nanie D6ß_G-099--103 p:r· 

NUTZUNGSÄNDERUNG EINER GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND ERRICHTUNG VON VIER BÄLKONANLAGEN ~Ä~-sf~rt;g;g-

Maßstab Blattgröße Plannummer Datum P!anersteHer 
-----r-------------+---------+--·------+----------j 
______ _,__D_l_N_A_3_____________________ o __ s_s __ G ___ 3_0_2 ________ .!.._1_7_.0_2_.2_0_2_1 -~!_ ______________ „ ___ ,_ ___ ~ 

Inhalt 

Datum Index 

jschm
Textfeld



·· ····--·-· -_-_·-_·_-__ -_-_-_· _·_··-_·-_---_-_·-_·--_·_--_···_--_--_-_-_-_· ~·=-==:r_=~====-·· _····_···_-_-··---=---------===:=.--·-· ··_· · == -1~:=::_···_·· _···_· ·-_·-_·-_·-----· · 
·A-,L-GE-MftNE H!NWf.lfil. - ~ 

647 
38 

10137 10139 10141 

~~Jt: L~ .., 
r 

§ 
X 

m 966 CO 

38 

_________ /j 

:~~v;~':~:~N~ERUNG~:~~-----------1 :~f~:g::~l:stateServicing GmbH 

GEWERBEEINHEIT ZU WOHNEN UND Peter G Schneider 
ERRICHTUNG VON VIER BALKONANLAGEN 

' Landsberger Straße 23 

1 
l 

1064 
39 

'O 

~ 
.c 

"' LL 

10142 

r 
' c 

0 
X 

m 
'° 

Verfasser 

Dipl.-Ing. (FH} Franziska Fischer 
Architektin und qualifizierte Brandschutzplanerin der AKS 

Arthur - Hoffmann - Straße 58 
06107 Leipzig 

DiO Piano veransella~ft.dien d;c grunds.'!tzliche S\rul<\~' Mr Brands.c~u!l.maßnalrn>en <ir>d gellen nur 1n Verbindung m~ dem foxl d"o 
8randsr:hutz1<om:eptas 

·------------ ---- . 
LEGENDE ANFORDERUNGEN AUS BRANSCHUTZKONZEPT 

Gebaudeeingang bzw. Zugang zum Grundstück 

Bestandsgebäude 

Nachbarbebauung 

nicht befahrbare Flächen 

befahrbare Flächen 

Brandwand 

Treppenraum mit Feuerwiderstandsfähigkeit 
von Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss 

Erster Rettungsweg 

Zweiter oder weiterer Rettungsweg 

Zweiter Rettungsweg durch anleitbare Stelle 

:==['=~=:~=·'=··~=·~=„E=~·=·~=„'=~=E=:~=·"=,~=:=~=,~=~=1=3:R=,f1=1=1'o=IL=)=o=;1_,=-='-=i=U=':~z-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_-_==--+:--LA--G-E_P_L_A_N----~--------· 
Maßstab Blattgröße Anlage 1 Plannummer Datum Planersteller 

1 

-+-·-D-IN_A_3 _ __,_~--·=01 __ = 068_BS_A·01 17.02.2021 FF 1 

--· ---~==----·------.. -.--... -.. -... --------.. -.. -_-_-__ -_-_-__ -_-_-_-.-.. _ -------.---.. -.. -.--.. -... -.. -... -.. i.--.-... ------· -... - .. -.„---.. ---.-.. -_-_-_-_-_-_-~-, _-_·-_- -.. -._-_::_· ----==----.. l __ "" .. =_= _ _.'1---.-_·------===-~-c-hito~~:;:~:.~:~·_~~_.~_--~_.~~±:atum=---mdex __ J-.. -'"-"-~·------·--- --. -.-.-__ ',_-_-_·-.------.-_-_-___ --~ .. ~.-~.-=----·-~--l----.. -.. -_-_-_ --_ ------·--·-·- ·-·-------- . __ · -u L 
Dodendorfer Straße 31 04157 Leipzig 
39112 Magdeburg 

1:200 

Flur 639 1 Flstnr. 966i38 

Änderungen 

jschm
Textfeld



-----------
·--------] __ --_--_-_-_ -_-------···--------------- .. ------------.---- -------··· 

-- ----T,-u-"·M·--,,,-,-,'"-'"-'"-,-------
-----1 

SCHLAFEN 
11. 1? 1n' 

/ 

WOHNEN 
15.93 rw' 

KUCHE 
5.37 m' 

BAD 
3,95 !))' 

A II 
N-11--T+H-!\-Hi'c-r'--+~ 

4342m' 11 i i.· .i , 

s~i:,~ ~~rf \ilPPE D 

'V TREPPENRAUM 2 

1 

[/ 

FLUR 
3,09 n-;" 

BAD 
713 /1):' 

KUCHE 
13, 74 111·· 

ABST 
1 31 /)):' 

WOHNEN 
16',211n·

0 

iNNENHOF 

® 

--·-----------·~---------------------------~ 

----------f-r---u-~'!!!1------,-/ 

RAUM 
10,38 rn:,' 

TEE KÜCHE 
9, 19111·' 

ESSEN 
20, 11 m2 

® 

„ „ 

WC 
I.83 ni'"· 

FLUR 
5 63 rn: 

WOHNEN 
34,01 m2 

® 

GEWERBE 

Die Pläne "e<anscha·,lichen oio grJ;nds~llOche Stru~~" der Bra~dschutzma&-iahmen ~r\d gell.in n~r in 
Verl><ndurig mit dem Text des Brand>Cl1ulil\anzepll'» 

LEGENDE ANFORDERUNGEN AUS BRANSCHUTZKONZEPT 

F*"1 
b~....<oSi 

zu betrachtende Nutzungseinheit 

BW 

fb 

ob 

Wände, die auch unter zusätzlicher mechanischer 
Beanspruchung hochfeuerhemmend sind 

hochfeuerhernmendes Bauteil 

nicht brennbares Bauteil 

-D 
notwendige Treppe 1 notwendiger Treppenraum 

Aufenthaltsraum 

0 kein Aufenthaltsraum 

® Rauchwarnmelder 

~ Erster Rettungsweg 

~ Zweiter oder weiterer Rettungsweg 

.... Gebäudeeingang 

Rettungsweglänge 

~IJl Brandwand 

FH 
HF 
FB 
D 
RD 
5 
V 
N 
M 

Tür mit bestimmten Anforderungen 
D = Dichte, V= Vollwandig 
S = Selbstschließend, N = Nichtabschließbar 

RS =Rauchschutz nach DIN 18095 
G = Brandschutzverglawng (z.B. G30, G90) 

T30fT90 =Feuerschutztür 
F30/F90 =Feuerschutzverglasung (z.B. F30, F90) 

~g :: = Feuerschutztür mit Rauchschutz nach DIN 18095 

Abschottung I Sicherung mit klassifizierten Anforderungen 
{K-, l-, S-, 1-, R30, R60. R90) 

feuerhemmend 
hochfeuerhemmend 
feuerbeständig 
dicht 
rauchdicht 
selbstschließend 
vollwandig 
nichtabschließbar 
mechanisch beanspruchbar 

Feuerwiderstand 

selbstschließende Eigenschaft 

Dichtigkeit 

Die Pläne gellen nur in Verbindung mit dem textlichen Teil des Brandschutzkonzeptes. 
-·--------~-----------------~-----·-~-----"--
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FLUR 
,1 15 f)) 

SCHLAFEN 
11.51 117. 

/ 

WOHNEN 
'i6,42 ni2 

"„ 
KÜCHE 
1-.87 rn' 

BAD 
4,48 n1·· 

,--,- --r 
: .': ! ! : ! ! 
~-i- ~rREPPE o N-12114 

56 42m' 

V 
1 \TREPPEN RAUM 2 

FLUR 
3.40111'• 

BAD 
7.12nr 

KUCHE 
1{()601:> 

ABST 
1.31 rrr' 

WOHNEN 
16,55rn: 

[ 

SCHLAFEN 
11,2Brn; 

SCHLAFEN 
13.24- /li~ 

------------ ----------r 
--'---

SCHLAFEN 
14,COin:' 

KOCHEN 
7.83 n/ 

KOCHEN 
Q_G_ln2._2 _ 

ESSEN 
2D„ 14 n/· 

BAD 
6.84 nt' 

„ „ 

'"' 

FLUR 
5 76 (/)) 

82 89rn' 

N-03105 
87. 12r:i' 

V 

FLUR 
4.5ö n/ 

ABST 

ABS1 
1.20 m'.l 

WOHNEN 
19. 76' /j)., 

·-·- -------------- ·----------- ----------------- .„ ----- ---------

----- ---------------1-fil&-,,-Mf-.IN_C_H_"~"" ---- -- --------1 

V\/OHNEN 

ESSEN 
14, 711n 2 

KJND 
10.48 nr' 

KiNO 
13.50 :n:.-

, O•e Plane vcranscha~l1chen U:e g<undsä1Zid1e Struktur der Brandschclzmaßnahmen und gel'En ~ur in 1 
Verbindung mi! dem Text des Brand.chu:~onzeples 

-----
LEGENDE ANFORDERUNGEN AUS BRANSCHUTZKONZEPT 

r""''1 zu betrachtende Nutzungseinheit 
~*''*"'8 

11/lB 
11/lB 
CI] 

~ 
D 
D 

-

~ 
"! 

""""'= 

BW 

fb 

"" 

Wände, die auch unter zus8tzlicher mechanischer 
Beanspruchung hochleuerhemmend sind 

hochfeuerhemmendes Bauteil 

nicht brennbares Bauteil 

notwendige Treppe 1 notwendiger Treppenraum 

Aufenthaltsraum 

kein Aufenthaltsraum 

Rauchwarnmelder 

Erster Rettungsweg 

Zweiter oder weiterer Rettungsweg 

Gebäudeeingang 

Rettungsweglänge 

Brandwand 

Tür mit bestimmten Anforderungen 
D ::: Dichte, V ::: Vollwandig 
S ::: Selbstschließend, N ::: Nichlabschließbar 

RS =Rauchschutz nach DIN 18095 
G =Brandschutzverglasung (z.B. G30, G90) 

T30fT90 ::: Feuerschutztür 
F30/F90 ::: Feuerschutzverglasung (z.B. F30, F90) 

i;~ =~ =Feuerschutztür mit Rauchschutz nach DIN 18095 

Abschottung 1 Sicherung mit klassifizierten Anforderungen 
(K-, L-, S-, 1-, R30, R60, R90) 

FH 
HF 
FB 
D 
RD 
s 
V 
N 
M 

::: feuerhemmend 
= hochfeuerhemmend 
= feuerbeständig 
::: dicht 
::: rauchdicht 
= selbstschließend 
::: vollwandig 
= nichtabschließbar 
= mechanisch beanspruchbar 

FeuelWiderstand 

selbstschließende Eigenschaft 

Dichtigkeit 

Die Plane gelten nur in Verbindling mit dem textlichen Teil des Brandschutzkonzeptes 
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FLUR 
4,28 ni" 

II;. 
N-17 

46,27m' 

1 ·: 

SCHLAFEN 
1f.ii211:' 

VVOHNEN 

·r5.85 n/ 

KÜCHE 
6,63 ni' 

BAD 
4.59 m:' 

)\j i\· t.: i·i i-• () r: 

1, 

SCHLAFEN 
15.30n1·· 

00 

KUCHE 
7. .95 /)) ' 

FLUR 
!557 m-' 

BAD 

~ 3, 72 n/ 

II;. 

' i i i-ttt N-09 
5!:• 51m 

TREPPE1~1T ,! i_,_~ N-08 ... 
TREPPENRAUM 1-

Lf~-' ! 
63 78rn' 

N-07 
fJ2.45m' 

"' 
FLUR 
7.41 rnc 

WOHNEN 

SCHLAFEN 
16,07 17/ 

KUCHE 
12.26111' 

BAD 
6,93 n/ // 

1 ! 
I / 

' ' 8: 

--------- -------------- -'' ----------- ' -- ------------- -1 
-~-!-,"-;1-~n1-,'-~N-;;-a:-s1:h~~~~-~-o-of-o0-~-o-d::::~~~:k-fr_<O_r_r ,-,-„-0>-r-h~llmal!nahn,en und gellen nut in I' 

Verbindung mit dem Te"t des Brat\dschu!zl<on;:eP\es 
-----

LEGENDE ANFORDERUNGEN AUS BRANSCHUTZKONZEPT 

?~'"'% 
~_,,;-=J zu betrachtende Nutzungseinheit 

-D 
D 

® 

BW 

fb 

"' 

Wände. die auch unter zusätzlicher mechanischer 
Beanspruchung hochfeuerhemmend sind 

hochfeuerhemmendes Bauteil 

nicht brennbares Bauteil 

notwendige Treppe 1 notwendiger Treppenraum 

Aufenthaltsraum 

kein Aufenthaltsraum 

Rauchwarnmelder 

Erster Rettungsweg 

~ Zweiter oder weiterer Rettungsweg 

.... Gebäudeeingang 

Rettungsweglänge 

Brandwand 

5~~~10;::~-~~~~-§· ~~~gok:::::!:=~==:'}:~;!f~7~;:i>=:=:::J~~:;r::::-~=~;;;j:t;::i:r::.===~~ 
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~~~----"l'l 
FLUR 
3,3/ iri" 

BAD 
7,46 in' 

KUCHE 
14,33 nr'' 

WOHNEN 
17,US ni' 

Bauvorhaben i~uft1·aggebc1 
NUTZUNGSÄNDERUNG EINER AREA RealEstateServicing GmbH 

~~~~~~~~!~~~!~ ~~E~~~~~~~:t?LAGEN i Peter G. Schneider 

Dodendorfer Straße 31 
39112 Magdeburg 

Flur 63';:1 i Flstnr_ 906i3fl 

Landsberger Straße 23 
04157 Leipzig 

SCHLAFEN 

11,54 rn" 
SCHLAFEN 
14,301n'' 

Verfasser 

WOHNKUCHE 
23,74 rn' 

Dipl.-Ing. {FH) Franziska Fischer 
Architektin und qualifizierte Brandschutzplanerin der AKS 

Arthur - Hoffmann - Straße 58 
06107 Leipzig 

0361 96296067 

an:hitektur • energiekom::epte 
~.„, .,,tfkl""'"'"'"-t""'"'"""" 

WOHNEN 
24.19rn' 

i:: 

" --, 

i .' 

----,·--·. r r 
• --~­

r 

' r 
J __ 
i ' ' 

Tür mit bestimmten Anforderungen 
D = Dichte, V = Vollwandig 
S = Selbstschließend, N = N1chtabschließbar 

RS : Rauchschutz nach DIN 18095 
G =Brandschutzverglasung (z.B. G30, G90) 

. 1 T30/T90 = Feuerschutztür 

:::i-1:: F30/F90 =Feuerschutzverglasung (z.B. F30, F90) 

FH 
HF 
FB 
D 
RD 
s 
V 
N 
M 

T30RS „ • 
Tgo RS = Feuerschulztur mit Rauchschutz nach DIN 18095 

Abschottung I Sicherung mit klassifizierten Anforderungen 
(K-, L-, S-, 1-. R30, R60, R90) 

= feuerhemmend 
= hochfeuerhemmend 
=feuerbeständig 
=dicht 
= rauchdicht 
= selbstschließend 
= vollwandig 
= nichtabschließbar 

°". --­w--
= mechanisch beanspruchbar 

Feuerwiderstand 

selbstschließende Eigenschaft 

Dichtigkeit 

Die Pli'ine gellen nur in Verbindung mit dem textlichen Teil des BrandschutzkonzBptes. 1 
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